PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG
Secretaria Municipal de Gestao
Setor de Licitagdo - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br
Centro Administrativo - Avenida Rosadlia Isaura de Aratjo n2 275 - Bloco 03
. Guilhermina - CEP 38.180-802 - Fone: 3691-7022 / 3691-7145 / 3662.2506

EDITAL DE LEILAO N° 05.005/2026
PROCESSO N° 110/2026

O MUNICIPIO DE ARAXA-MG, pela Prefeitura Municipal de Araxa, pessoa de direito pubico,
inscrito no CNPJ sob o n° 18.140.756/0001-00, autorizada pelo Prefeito Municipal, no uso
de suas atribuicées legais, torna publico que realizard LEILAO na forma eletrénica, sendo
o critério _de julgamento empregado a selecdo da proposta mais vantajosa para a
Administracdo do tipo MAIOR LANCE por ITEM, para ALIENACAO DE BENS IMOVEIS
DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO (TERRENOS DISTRITO INDUSTRIAL, MATRICULAS
N° 19.490; 19.558; 19.491; 19.494; 19.495; 19.531; 19.532; 19.533; 19.534; 19.604;
19.605; 19.608; 19.609 e 19.619 ), AUTORIZADA PELO LEGISLATIVO ATRAVES DA LEI
MUNICIPAL N° 8.693, DE 21 DE MAIO DE 2026, NAS CONDICOES EM QUE SE
ENCONTRAM, NOS TERMOS DA LEI N° 14.133/21, PARA PESSOAS JURIDICAS
INTERESSADAS NA IMPLANTACAO E INSTALACAO DE PLANTAS INDUSTRIAIS,
GERANDO POR CONSEQUENCIA EMPREGO, RENDA E DESENVOLVIMENTO LOCAL,
GARANTINDO A PROMOCAO DA COMPETITIVIDADE E IGUALDADE DE CONDICOES
AOS INTERESSADOS, presidido pelo Leiloeiro Oficial WELLINGTON DE MATOS SILVA
(CPF n. 046.657.566-19), com Matricula na JUCEMG n° 1162, designada pelo Processo
Licitatorio n® 176/2023, na modalidade Inexigibilidade por Credenciamento n° 12.006/2023,
Ata de Sesséo de Sorteio lavrada em 20/11/2023 e publicada no DOMA em 21/11/2023,
CONTRATO N° 576/2023, sendo o evento regido pelas normas gerais da Lei Federal n°
14.133/21 e Decreto Municipal n.° 1.845 de 17 de agosto de 2023, e suas alteracdes
posteriores, no que couberem, bem como disposi¢cdes do Termo de Referéncia e demais
anexos.

« ABERTURA DA SESSAO PUBLICA:
A contar da data de publicaggo do Edital,b, no DOMA e site
www.wellingtonsilvaleiloeiro.com.br.

« ENCERRAMENTO DA SESSAO PUBLICA:
Dia 21/08/2026 as 15:00h (quinze horas).

SITE PARA REALIZACAO DO PREGAO:
O Leilldo serd exclusivamente online, realizado por meio do sitio:
www.wellingtonsilvaleiloeiro.com.br

Para todas as referéncias de tempo contidas neste edital sera observado o horario oficial de
Brasilia - DF.

DOS ANEXOS

- ANEXO [: Termo de Referéncia
- ANEXO II: Decreto Municipal n. 1.845 de 17 de Agosto de 2023
- ANEXO lII: Laudo de Avaliacdo Mercadoldgica
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- ANEXO IV: Certidao de Registro de Imoveis Matriculas n. 19.490; 19.558; 19.491; 19.494;
19.495; 19.531; 19.532; 19.533; 19.534; 19.604; 19.605; 19.608; 19.609 e 19.619.

- ANEXO V: Declaracdo de conhecimento e aceitacdo das condi¢cdes estabelecidas neste
Edital (Pessoa juridica)

- ANEXO VI: Declaracédo de conhecimento e aceitagdo das condi¢des estabelecidas neste
Edital (Pessoa fisica)

- ANEXO VII: Procuracéo (Pessoa juridica)

- ANEXO VIII: Procuracgédo (Pessoa fisica)

1 - DO OBJETO DO LEILAO

1.1. A presente licitacdo tem por objeto a alienac¢do de 14 (quatorze) imoveis urbanos de
propriedade do Municipio de Arax&/MG, localizados no Distrito Industrial, matriculados
individualmente sob os n°s 19.490; 19.558; 19.491; 19.494; 19.495; 19.531; 19.532; 19.533;
19.534; 19.604; 19.605; 19.608; 19.609 e 19.619, do Registro de Imdveis de Araxa (CRI
Araxa), totalizando uma area aproximada de 28.038,96 mz2 (vinte e oito mil, trinta e oito
metros quadrados e noventa e seis centimetros quadrados), nas condicdes em que se
encontram, classificados como antieconémicos e sem utilidade para as finalidades publicas,
devidamente avaliados no presente edital, cuja alienagéo foi autorizada pela Lei Municipal
n° 8.693, de 21 de maio de 2026;

MATRICULA CRI ARAXA LOCALIZACAO AREA

19.490 Lote n°® 12, Quadra n® 04. | 2.751,50m?2
19.558 Lote n° 37, Quadra n° 06 1.721,00m?2
19.491 Lote n° 13, Quadra n° 04 2.675,91m?2
19.494 Lote n° 16, Quadra n° 04 2.524,20m?2
19.495 Lote n° 17, Quadra n° 04 2.497,93m?2
19.531 Lote n° 10, Quadra n° 06 1.825,00m?
19.532 Lote n° 11, Quadra n° 06 1.825,00m?
19.533 Lote n° 12, Quadra n° 06 1.642,00m?
19.534 Lote n° 13, Quadra n° 06 1.721,00m?
19.604 Lote n°® 39, Quadra n° 07 1.600,82m?2
19.605 Lote n° 40, Quadra n° 07 1.608,03m?
19.608 Lote n° 43, Quadra n° 07 1.882,19m?2
19.609 Lote n° 44, Quadra n° 07 1.882,19m?2
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19.619 Lote n° 54, Quadra n° 07 1.882,19m?

1.2. Os imdveis aqui mencionados serdo vendidos no estado e condicbes em que se
encontram e sem garantia, pressupondo-se que tenham sido previamente examinados pelos
licitantes, e ndo serdo aceitas reclamacdes posteriores a arrematacao, inclusive com relacao
a quaisquer defeitos ou vicios ocultos, como também desisténcias, indenizacdes, trocas,
compensagOes financeiras de qualquer hipétese ou natureza, independentemente da
realizacdo ou ndo da visitacdo dos bens, isentando assim o Municipio e o leiloeiro de
guaisquer responsabilidades.

1.3. Em razado da destinacéo legal das areas, somente poderdo participar do certame, na
condicdo de arrematante de cada item, pessoas juridicas interessadas na implantacdo e
instalacdo de plantas industriais nos respectivos imoveis, com vistas a geracdo de emprego,
renda e desenvolvimento econémico local, nos termos do item 6 deste Edital.

2 - JUSTIFICATIVA

2.1. A aquisicao, gestado e destinacdo de bens publicos pelo Municipio tem como objetivo
assegurar o adequado desempenho das atividades administrativas e a melhoria da
prestacdo de servi¢cos a coletividade.

2.2. Os imoOveis objeto deste certame foram incorporados ao patriménio municipal por meio
de doacéo realizada pela Companhia de Desenvolvimento Econdémico de Minas Gerais —
CODEMIG, conforme escrituras publicas datadas de 04/12/2013, lavradas as folhas 015 do
Livro n® 229 do Cartério de Registro de Imoveis de Araxa/MG, com destinacdo vinculada a
implantacdo de area industrial, objetivando a geracdo de emprego, renda e desenvolvimento
econdmico local.

2.3. Historicamente, tais areas foram objeto de politicas publicas de fomento econémico
baseadas na concessdo de uso, nos termos da Lei Municipal n® 7.143/2017, mediante
apresentagcdo de Planos de Negocios aprovados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econémico.

2.4. Entretanto, verificou-se elevado indice de descumprimento contratual por parte das
empresas beneficiadas, com a ndo implantacéo das plantas industriais prometidas, auséncia
de geracdo de empregos e consequente rescisdo contratual, com reversao dos iméveis ao
patrimdnio municipal.

2.5. Tal cenario demonstrou que o modelo adotado se revelou ineficiente para atender ao
interesse publico originalmente pretendido, gerando custos administrativos, ociosidade dos
bens e auséncia de retorno econdmico e social.

2.6. O Estudo Técnico Preliminar — ETP entendeu pela alienagdo dos iméveis, visando
promover sua destinagdo produtiva, levando em conta, inclusive, que a iniciativa privada
detém possibilidade mais amplas de investimento, objetivando, concomitantemente, auferir
recursos para investimentos publicos programados.
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2.7. A Lei Municipal n® 8.693, de 21 de maio de 2026, autoriza a alienacao dos 14 (quatorze)
imoveis descritos no item 1 deste Edital, localizados no Distrito Industrial de Araxa, que juntos
totalizam uma area de aproximadamente 28.038,96 mz.

2.8. A solucéo escolhida visa superar a ociosidade dos bens e criar ambiente favoravel a
atracdo de empresas de médio e grande porte, com capacidade técnica e financeira para a
implantacdo de plantas industriais de maior envergadura, promovendo a geracao efetiva de
emprego, renda e desenvolvimento econdémico sustentavel no Municipio de Araxa.

2.9. Por fim, cumpre destacar que a realizacdo de licitacdo para alienacdo de bens é
imperativo legal, seguindo os ditames da Lei Federal n°® 14.133/2021, da Lei Municipal n®
8.693/2026, bem como as disposi¢cdes do Decreto Municipal n° 1.845, de 17 de agosto de
2023.

3 - DESCRICAO, PRECO E VALOR MINIMO DE ARREMATACAO

3.1. Os imoveis disponiveis para arrematacao pelos licitantes serdo vendidos no estado e
condicdo em que se encontram, pressupondo-se que tenham sido previamente examinados
pelos licitantes, ndo cabendo qualquer reclamacdo posterior quanto a sua qualidade e
condi¢cbes intrinsecas e extrinsecas, ndo sendo de responsabilidade do leiloeiro ou do
Municipio a existéncia de eventuais defeitos ou vicios de qualquer natureza.

3.2. As fotos divulgadas nos documentos constantes da presente licitacdo ndo retratam
necessariamente a situacdo atual, ndo servindo de parametro atual para demonstrar o
estado dos bens ou influenciar a decisdo de oferta de lances para arrematacéo, podendo e
devendo o arrematante visitar e vistoriar os iméveis.

3.2.1. O objeto da presente licitacdo podera ser visitado em dias Uteis mediante prévio
agendamento, o qual devera ser rigorosamente observado, uma vez que a renovacao do
agendamento dependera de novo pedido e de disponibilidade de horario.

3.2.2. Os imdveis serdo vendidos ad corpus, sendo que as areas mencionadas neste Edital
e documentos em anexo Sd0 meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes
constantes do registro imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao
cancelamento da arrematacdo, abatimento de preco, complemento de area, eventuais
mudancas nas disposi¢des internas dos imdveis, por divergéncia entre 0 que consta da
descri¢do do registro imobiliario e a realidade existente.

3.3. O leildo sera do tipo MAIOR LANCE por ITEM, sendo o valor minimo de lance por ITEM,
estipulado conforme planilha anexa (abaixo descrita), em conformidade com o laudo de
avaliacado técnica que instrui o procedimento.

ITEM MATRICULA LOCALIZACAO AREA LANCE MiNIMO

1 19.490 Lote n° 12, Quadra n® 04. | 2.751,50m?2 R$ 275.150,00
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2 19.558 Lote n° 37, Quadran®06 | 1.721,00m2 R$ 258.150,00
3 19.491 Lote n° 13, Quadran®04 | 2.675,91m? R$ 321.110,92
4 19.494 Lote n° 16, Quadra n®04 | 2.524,20m? R$ 302.904,00
5 19.495 Lote n°17, Quadran®04 | 2.497,93m? R$ 299.751,00
6 19.531 Lote n° 10, Quadran®06 | 1.825,00m2 R$ 365.000,00
7 19.532 Lote n®11, Quadra n®06 | 1.825,00m? R$ 365.000,00
8 19.533 Lote n®12, Quadran®06 | 1.642,00m2 R$ 328.400,00
9 19.534 Lote n®13, Quadran®06 | 1.721,00m2 R$ 344.200,00
10 19.604 Lote n° 39, Quadra n® 07 | 1.600,82m? R$ 240.123,00
11 19.605 Lote n° 40, Quadra n®07 | 1.608,03m? R$ 241.204,50
12 19.608 Lote n°43, Quadran®07 | 1.882,19m2 R$ 282.328,50
13 19.609 Lote n°®44, Quadra n®07 | 1.882,19m? R$ 282.328,50
14 19.619 Lote n°54, Quadran®07 | 1.882,19m2 R$ 282.328,50

3.3.1. Quanto ao critério escolhido, tem-se como possivel o recebimento de proposta com
pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante
parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por hipoteca do proprio imével arrematado,
nos termos do art. 895, §1°, do Cadigo de Processo Civil.

3.3.2. Sera eleito vencedor o lance a vista que corresponder a, no minimo, 80% (oitenta por
cento) do valor total do maior lance parcelado, para cada item.

3.3.3. Caso nao haja lance a vista que atenda a condi¢cao acima imposta, sera considerado
o valor total do maior lance parcelado; no caso de empate, como critério de desempate,
adota-se o menor niumero de parcelas; se igual o nimero de parcelas, sera realizado o
sorteio como ultimo critério de desempate das propostas.

3.3.4. No caso de lance parcelado, o proprio imével arrematado permanecera como garantia
do pagamento, mediante hipoteca em primeiro grau em favor do Municipio, tudo a constar
do auto de arrematacao e posterior registro na serventia cartoraria. Com a quitagéo integral,
0 Municipio devera emitir o pertinente documento para posterior averbacdo de baixa da
hipoteca no registro imobiliario.

3.3.5. As parcelas deverdo ser reajustadas anualmente, a cada 12 (doze) meses,

considerando como data-base de atualizacdo a data das propostas/lances, pelo indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA.
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3.3.6. Havendo inadimpléncia no pagamento de 3 (trés) ou mais parcelas, por prazo superior
a 15 (quinze) dias corridos contados do vencimento da 32 (terceira) parcela em atraso, apos
notificacdo do Municipio, serd considerada rescindida a aquisicdo, possibilitando nova
avaliacao do imovel e realizacdo de novo leildo.

3.3.7. Em caso de atraso, devera incidir multa de 1% (um por cento) e juros também de 1%
(um por cento) ao més, pro rata die, sobre o valor da parcela devidamente atualizada pelo
Indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA.

3.3.8. Com a realizacao de novo leildo, e consequentemente nova alienacéo do imével, sera
a divida com a Administracao Publica quitada, sendo os valores ja pagos pelo adquirente
inadimplente utilizados para compensacédo das perdas e danos suportados pelo Municipio,
despesas administrativas, encargos incidentes e diferenca eventualmente apurada entre o
valor da arrematacao originaria e o valor obtido no novo leildo, restituindo-se ao antigo
adquirente apenas eventual saldo remanescente, sem prejuizo da aplicacdo das sancdes
aplicaveis pelo inadimplemento.

3.4. Qualquer divergéncia apurada pelo arrematante entre as condicbes anunciadas e
aguelas efetivamente encontradas, inclusive relativamente a documentos, devera ser
peticionada e informada ao Leiloeiro antes da realizacdo do Leildo, para fins de ajustes ou
esclarecimentos.

3.5. As fotos constantes nos Laudos de Avaliagdo em anexo sdo meramente ilustrativas,
podendo e devendo o arrematante visitar e vistoriar os imoveis.

3.6. O(a) arrematante somente podera oferecer lance de valor superior ao ultimo por ele
ofertado e registrado pelo Sistema para cada item, observado o intervalo minimo de
diferenca de valores entre os lances, que incidira tanto em rela¢do aos lances intermediarios
guanto em relac&o ao lance que cobrir a melhor oferta.

3.7. O intervalo minimo de diferenca de valores entre os lances, que incidira tanto em relagéo
aos lances intermediarios quanto em relacéo ao lance que cobrir a melhor oferta, deveréa ser
de no minimo R$ 1.000,00 (um mil reais), por item, sendo autorizado ao leiloeiro a alteragéo
do seu valor a fim de alavancar a disputa.

3.8. O maior lance registrado até o momento da abertura do pregdo de cada item sera
declarado vencedor se apés o prazo de 15 (quinze) segundos ap0s a abertura do item néo
houver oferta de lance superior.

3.9. Caso dentro dos 15 (quinze) segundos de aguardo seja registrado no sistema lance
superior, o crondmetro sera zerado e o leiloeiro aguardara novamente o prazo de 15 (quinze)
segundos, e assim sucessivamente até que dentro deste prazo nao haja lance superior,
guando declarara vendido o item ao arrematante do ultimo e maior lance. Poderdo ocorrer
variacbes no crondmetro regressivo conforme oscilacdo da Internet. Desta forma, o
participante devera aguardar o encerramento total de cada item.
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3.10. A participacdo no certame, em relagdo a cada item, é restrita a pessoas juridicas
interessadas na implantacao e instalacao de plantas industriais no respectivo imével, nos
termos do item 6 deste Edital.

4 — DA DATA, LOCAL, HORARIO E CONDICOES PARA VISITACAO
4.1. A Sesséo Publica do Certame esta prevista para abertura de envio de lances, a contar

da data de publicacdo do Edital, no DOMA e site www.wellingtonsilvaleiloeiro.com.br,
estando previsto seu encerramento para o dia 21/08/2026 as 15:00h (quinze horas).

4.2. O Leildo sera exclusivamente online, realizado pelo site:
www.wellingtonsilvaleiloeiro.com.br

4.3. A visita para conhecimento do imével residencial é facultada ao licitante para verificacdo
das condic¢des, com a finalidade de obter a avaliacao prépria das suas caracteristicas, bem
como para obtencdo de quaisquer outros dados que julgar necessarios para a formulacao
da proposta.

4.4. A visitacdo sera limitada a um visitante por vez, de forma a evitar a reunido de
interessados.

4.5. A visitacdo ndo sera obrigatoria, contudo, pressupondo-se que tenha sido previamente
examinado pelos licitantes, ndo cabendo qualquer reclamacao posterior quanto as suas
qualidades e condicdes intrinsecas e extrinsecas.

4.6. Para todos os efeitos, considerar-se-a que o licitante tem pleno conhecimento do local
e de todas as informagcOes constantes desse instrumento, ndo podendo alegar
posteriormente a sua insuficiéncia, nem pleitear modificacbes nos precos, prazos e
condi¢cbes ou requerer o reequilibrio econdmico-financeiro em decorréncia da falta de
informacgdes sobre os bens.

4.7. Os imdveis objeto da presente licitacdo poderdo ser visitados em dias Uteis mediante
prévio agendamento, o qual devera ser rigorosamente observado, uma vez que a renovagao
do agendamento dependera de novo pedido e de disponibilidade de horario.

4.7.1. As visitas podem ser agendadas pelo e-mail sede@araxa.mg.gov.br.

4.7.2. As visitagcbes deverdo ser agendadas com, no minimo, 3 (trés) dias Uteis de
antecedéncia e serdo encerradas 48 (quarenta e oito) horas antes da realizacéo do certame.

4.7.3. As visitas serdo obrigatoriamente acompanhadas por servidor designado pelo
Municipio.

5- DO LEILOEIRO

5.1. A Hasta Publica (Leilao Publico) sera conduzida e levada a efeito pelo Leiloeiro
WELLINGTON DE MATOS SILVA (CPF n. 046.657.566-19), com Matricula na JUCEMG
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n° 1162, designada pelo Processo Licitatorio n° 176/2023, na modalidade Inexigibilidade por
Credenciamento n° 12.006/2023, Ata de Sessdo de Sorteio lavrada em 20/11/2023 e
publicada no DOMA em 21/11/2023, CONTRATO N° 576/2023, conforme o disposto no
preambulo deste Edital, que se incumbira de desenvolver o procedimento, nos dias, horérios
e locais, conforme preconizado neste Edital.

6 - DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

6.1. Podera participar deste leildo, na condigcdo de arrematante, exclusivamente pessoa
juridica regularmente constituida, que tenha interesse na implantacdo e instalagéo de planta
industrial no imoével arrematado, com vistas a geracdo de emprego, renda e desenvolvimento
econdmico local, nos termos da Lei Municipal n® 8.693/2026 e da Lei Federal n® 14.133/2021.

6.2. Nao poderéao participar do leildo, na condicdo de arrematantes, os servidores ou
dirigentes do Municipio de Araxa, sejam efetivos, comissionados, contratados ou cedidos
para 6rgdos da administracdo direta ou indireta, conforme art. 14 da Lei n°® 14.133/2021,
tampouco pessoas juridicas das quais tais agentes publicos sejam socios, dirigentes ou
representantes.

6.3. Os interessados deverao cadastrar-se no site www.wellingtonsilvaleiloeiro.com.br, onde
receberdo a chave de acesso. Todos os procedimentos para o referido cadastro estdo no
site. Os interessados também poderdo contar com o suporte técnico em horario comercial
pelos telefones (31) 3243-1107.

6.4. O prazo para enviar o pedido de habilitacdo para fins de participacdo no modo eletrénico
encerra-se no dia Util anterior a data de abertura do certame.

6.5. O(A) arrematante devera comprovar, no ato de habilitacdo e/ou por ocasido da
expedicdo da Carta de Arrematacdo, a sua condicdo de pessoa juridica regularmente
constituida e em situagéo de regularidade fiscal, sob pena de desclassificacdo e aplicacao
das sanc0des previstas neste Edital..

7 - DOS PROCEDIMENTOS DO LEILAO

7.1. Os lances poderdo ser ofertados somente por meio do site
www.wellingtonsilvaleiloeiro.com.br.

7.2. O horario previsto para encerramento dos lances sera exibido na pagina do respectivo
lote ou na “Tela de Lances” do site www.wellingtonsilvaleiloeiro.com.br.

7.3. Na sucesséo de lances, a diferenca entre os valores ofertados (incremento) ndo podera
ser inferior a quantia fixa indicada no Edital.

7.4. Os interessados poderdo enviar mais de um lance, prevalecendo sempre o de maior
valor. O ofertante é responsavel por todas as ofertas registradas em seu cadastro.

7.5. Todos os lances ofertados sao irretrataveis e irrevogaveis, sendo que 0s mesmos nao
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podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipotese.

7.6. O encerramento do periodo de recebimento de lances respeitard o cronémetro
regressivo indicado em cada lote, bem como na “Tela de lances” do site
www.wellingtonsilvaleiloeiro.com.br.

7.7. O maior lance registrado até o momento da abertura do pregdo do lote sera declarado
vencedor se apoés o prazo de 15 (quinze) segundos apos a abertura do lote ndo houver oferta
de lance superior.

7.8. Caso dentro dos 15 (quinze) segundos de aguardo seja registrado no sistema lance
superior, o crondmetro sera zerado e o leiloeiro aguardara novamente o prazo de 15 (quinze)
segundos, e assim sucessivamente até que dentro deste prazo ndo haja lance superior,
qguando declarara vendido o lote ao arrematante do Ultimo e maior lance. Poder&o ocorrer
variagcbes no crondmetro regressivo conforme oscilagdo da Internet. Desta forma, o
participante devera aguardar o encerramento total de cada lote.

7.9. A qualquer momento durante o periodo de envio de lances, o ofertante podera programar
lances automaticos, definindo um limite maximo, de forma que, se outro ofertante cobrir 0
lance vigente, o sistema automaticamente inserirA um novo lance em seu nome,
acrescentando um incremento minimo fixo e pré-determinado, até o limite maximo definido
no lance automatico.

7.10. Os lances automaticos ficarao registrados ocultamente no sistema com a data em que
forem programados.

7.11. O LEILOEIRO OFICIAL, a seu exclusivo critério, podera recusar ou cancelar qualquer
lance, ainda que vencedor, sempre que: (i) ndo for possivel confirmar a identidade do
interessado; (ii) ndo tenha sido ofertado de boa-fé; (iii) tenha sido realizado com a intencéo
de manipular o resultado do leildo, ou (iv) seja proibido por qualquer legislacéo aplicavel ou
caso o comprador venha a descumprir qualquer disposicao constante do presente Edital. A
manipulacdo do preco de venda dos bens, direta ou indiretamente, por qualquer usuario é
estritamente proibida, incluindo a oferta de lances em nome de outra pessoa, ainda que seja
na qualidade de representante da pessoa para quem o usuario pretenda vender o bem, como
também o conluio de compradores e/ou vendedores.

7.12. Até o encerramento e a conclusao final do leildo, havendo problemas técnicos e/ou
operacionais no sistema online, podera o LEILOEIRO OFICIAL cancelar as arrematacdes ja
finalizadas (cuja competitividade estiver sido prejudicada), inclusive aquelas em que o
sistema ja tenha declarado um vencedor. Neste caso, todos os lances serdo estornados e o
encerramento dos lotes podera ser reprogramado para o primeiro dia Gtil posterior.

7.13. O Leiloeiro Oficial ndo garante o0 acesso continuo ao site
www.wellingtonsilvaleiloeiro.com.br, uma vez que seu funcionamento estd sujeito a
interferéncias externas, fora do seu controle. O Leiloeiro Oficial ndo sera responsavel por
qualquer prejuizo eventualmente acarretado aos interessados por dificuldades técnicas ou
falhas na comunicacdo ou acesso a Internet.
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7.14. O critério de julgamento empregado sera a selecao da proposta mais vantajosa para a
Administracdo do tipo MAIOR LANCE por ITEM.

7.15. Os interessados deveréo efetuar lances a partir do PRECO MINIMO DE VENDA, POR
ITEM, estipulado conforme planilha anexa (item 3.3), em conformidade com o laudo de
avaliacao técnica que instrui o procedimento.

7.16. Em caso de empate, como critério de desempate, sera considerado melhor lance
aguele que contiver o menor numero de parcelas; se igual o nUmero de parcelas, adota-se
0 sorteio como critério final de desempate.

7.17. A simples oferta de lance implica na aceitacdo expressa pelo ofertante de todas as
normas estabelecidas neste Edital, nas condi¢cdes de venda e pagamento do leildo.

7.18. O(A) Interessadol/Licitante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transacoes
efetuadas em seu nome, assume como firmes e verdadeiras suas propostas e seus lances,
inclusive os atos praticados diretamente ou por seu(ua) representante, excluida a
responsabilidade do provedor do Sistema ou do 6rgdo ou entidade promotora da licitagdo
por eventuais danos decorrentes de uso indevido das credenciais de acesso, ainda que por
terceiros.

7.19. Os(As) Interessados/Licitante deveréo ainda, encaminhar exclusivamente por meio do
Sistema Eletronico disposto neste Edital, os documentos, informagbes e Declaragbes
conforme exigidos neste edital.

7.20. O(A) Interessado devera obedecer rigorosamente aos termos deste Edital e seus
anexos.

7.21. A falsidade da declaracao, sujeitara o(a) Interessado/Licitante as sancdes previstas
neste edital, na Lei Federal n® 14.133/2021.

8 - DO LANCE INICIAL

8.1. O lance inicial devera obedecer ao valor minimo estipulado na tabela do item 3.3 deste
Edital, conforme laudo de avaliagédo que instrui o procedimento.

8.2. Os interessados em condi¢cdes de participagcédo efetuardo lances, a partir do preco
minimo acima mencionado, considerando vencedor o licitante que tenha
efetuado/apresentado a maior oferta aceita pelo leiloeiro, desde que satisfaca as condi¢des
estabelecidas neste Edital.

8.3. Uma vez aceito o lance, ndo se admitira a sua desisténcia.

9 - DOS VALORES E DO PAGAMENTO

9.1. A alienacdo do bem sera, preferencialmente, na modalidade a vista, podendo ocorrer a
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modalidade parcelada conforme as regras deste edital.

9.2 O pagamento devera ser realizado por meio de documento de arrecadacao municipal —
DAM, nao devendo ser observada eventual data de vencimento constante do aludido
documento, mas sim a data limite de pagamento prevista no item abaixo.

9.2.1. O arrematante recebera no prazo de 24 horas do encerramento do leildo, uma
mensagem eletronica, via e-mail, constando o documento de arrecadagédo municipal — DAM.
Na hipotese de ndo recebimento do e-mail, cabera ao arrematante fazer contato
imediatamente com o escritério do Leiloeiro Oficial pelo telefone (31) 3243-1107, a fim de
obter dos dados para pagamento.

9.2.2. O comprovante de pagamento deverd ser enviado para o0 e-mail:
wsleiloes@yahoo.com, ou para o telefone: (31) 3243-1107.

9.3. O valor que deve ser pago pelo arrematante € o valor final dos lances, que devera
constar na carta de arrematacao, devendo ser efetivado:

() integralmente, no caso de pagamento a vista, em parcela Unica e em moeda corrente, no
prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir do encerramento da sesséo publica
do leilao;

(i) no caso de pagamento parcelado, devera ser pago a vista, pelo menos, 25% (vinte e
cinco por cento) do valor da proposta, em parcela Unica e em moeda corrente, no prazo
méximo de 5 (cinco) dias uteis, contados a partir do encerramento da sesséo publica do
leildo, e as demais parcelas até o dia 10 (dez) dos meses subsequentes a expedi¢do da
Carta de Arrematacdao;

(i) no caso de lance parcelado, o proprio imével arrematado permanecera como garantia do
pagamento, mediante hipoteca em primeiro grau em favor do Municipio, tudo a constar do
auto de arrematacao e posterior registro na serventia cartoraria. Com a quitacao integral, o
Municipio devera emitir o pertinente documento para posterior averbacdo de baixa da
hipoteca no registro imobiliario.

9.4 Sao de responsabilidade do arrematante todas as despesas inerentes ao bem, bem
COMoO 0S custos necessarios a sua transferéncia, tais como lavratura de escritura, certidées,
impostos, registros, averbacdes, e outras, acaso devidas, e todos os demais encargos que
incidam sobre o objeto arrematado.

9.5. Além do valor da arrematacéo, cabera ao arrematante efetuar o pagamento diretamente
ao Leiloeiro Oficial da sua comisséao legal, no percentual de 5% (cinco por cento) do valor
arrematado, conforme disp&e o paragrafo unico do art. 24 do Decreto-lei n® 21.981/32, nédo
sendo devido pelo COMITENTE qualquer pagamento pelos servigcos prestados. O
pagamento da comissao devera ser realizado de forma a vista, diretamente ao leiloeiro, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir da homologacéo do leildo.

9.6. Na hipotese de nédo realizacdo do pagamento no prazo estabelecido pelo arrematante,
o leiloeiro oficial, apds atestar o fato, examinara o lance imediatamente subsequente e assim
sucessivamente, na ordem de classificacdo, até a apuracdo de proposta que atenda a
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Administracao.

9.7. Uma vez concluida a arrematagdo, ndo se admitira, sob qualquer hipotese, a
desisténcia, seja total ou parcial, dos lotes arrematados. O arrematante assume a
responsabilidade integral pelo pagamento de todos os lotes por ele arrematados. A entrega
dos bens arrematados somente seré efetivada ap6s a comprovacédo do pagamento integral
de todos os lotes adquiridos.

9.8. Nao havera restituicao total ou parcial de valores pagos pelo arrematante em hipétese
alguma, sendo que o pagamento devera ser realizado em estrita conformidade com o
presente edital para que surta os efeitos legais.

9.9. E vedada a compensacéo de eventuais créditos do arrematante junto ao Municipio para
pagamento dos bens objeto deste leildo.

9.10. Se transcorridos os prazos elencados nos itens 9.3 e 9.5 e os depdsitos ndo forem
efetivados pelo arrematante, este podera ser considerado desistente e a venda sera
cancelada. Nesse caso, cabera ao arrematante o pagamento de multa no valor de 20% sobre
a arrematacao a favor do Municipio, além da comissao devida ao Leiloeiro Oficial.

9.11. Havendo inadimpléncia no pagamento de 3 (trés) ou mais parcelas, por prazo superior
a 15 (quinze) dias corridos contados do vencimento da 32 (terceira) parcela em atraso, apos
notificacdo do Municipio, sera considerada rescindida a aquisicdo, possibilitando nova
avaliacao do imovel e realizacdo de novo leildo, nos termos do item 3.3.6 deste Edital.

9.12. Em caso de atraso no pagamento de qualquer das parcelas, devera incidir multa de
1% (um por cento) ao més e juros também de 1% (um por cento) ao més, pro rata die, sobre
o valor da parcela devidamente atualizada pelo Indice de Precos ao Consumidor Amplo —
IPCA.

10 - DAS OBRIGACOES

10.1. Sao de responsabilidade do arrematante todas as despesas inerentes ao bem, bem
COMoO 0S custos necessarios a sua transferéncia, tais como lavratura de escritura, certidoes,
impostos, registros, averbacdes, e outras, acaso devidas, e todos os demais encargos que
incidam sobre o objeto arrematado.

10.2. A prefeitura ndo prestara qualquer tipo de servicos e ndo emprestara nenhum
funciondrio para executar qualquer tipo de servicos que venha a ser necessario para
transferéncia do bem arrematado.

10.3. O Arrematante devera manter durante toda a execucéo do Edital, em compatibilidade
com as obrigacdes por ele assumidas, todas as condi¢cbes de participacdo e qualificacédo
exigidas na licitacao.

10.4. O Arrematante devera assumir inteira responsabilidade pelas obrigacdes fiscais,
previdenciarias, trabalhistas e comerciais decorrentes da execucao do presente Edital, se
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for aplicavel ao caso concreto.

10.5. O Arrematante respondera diretamente por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que
vierem a causar ao Municipio, ou a terceiros, decorrentes de sua acdo ou omissao, dolosa
ou culposamente, na execucao do presente Edital.

11 - DO RECURSO

11.1. Qualquer licitante poderd, durante o prazo concedido na sessao publica, ndo inferior a
10 (dez) minutos, de forma imediata e apds o término do julgamento das propostas, em
campo proprio do sistema, manifestar sua intengéo de recorrer, sob pena de precluséo.

11.1.1. As razdes do recurso deverdao ser apresentadas em momento Unico, em campo
proprio do sistema, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, contados da data de intimacdo ou da
lavratura da ata de julgamento.

11.1.2. Os demais licitantes serdo intimados para se desejarem, apresentar suas
contrarrazdes, no prazo de (03) trés dias Uteis, contados da data de intimacdo ou de
divulgacéo da interposicéo do recurso.

11.1.3. Sera assegurado ao licitante vista dos elementos indispenséveis a defesa de seus
interesses.

11.1.4. O acolhimento do recurso importara na invalidacdo apenas dos atos que nao
puderem ser aproveitados.

11.1.5. Na hipétese de ocorréncia da precluséo, o processo sera encaminhado a autoridade
superior, que fica autorizada a adjudicar o objeto ao licitante declarado vencedor.

11.2. E vedada a apresentacdo de mais de um recurso sobre a mesma matéria pelo mesmo
participante.

12 - DA APJUDICAQAO, HOMOLOGACAO E EXPEDICAO DA CARTA DE
ARREMATACAO

12.1. Encerradas as etapas de recurso e de pagamento, 0 processo sera encaminhado a
autoridade superior para adjudicacao do objeto e homologacg&o do procedimento, observado
o disposto no art. 71 da Lei n® 14.133, de 2021.

12.2. ApGs a homologacdo do certame sera expedida, no prazo maximo de 10 (dez) dias
teis, a pertinente Carta de Arrematacdo, documento que habilitara o vencedor a promover
0 registro da aquisi¢do junto ao Cartorio de Registro de Imoveis local, no prazo de até 90
(noventa) dias corridos, a contar da data do seu recebimento, cabendo a Controladoria e
Auditoria Geral do Municipio fiscalizar o cumprimento desta obrigacdo, sem prejuizo da
aplicacdo das sanc¢des administrativas e legais pertinentes ao caso.

12.2.1. Nos casos de pagamento parcelado, a Carta de Arrematacdo devera consignar
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expressamente a constituicdo de hipoteca em primeiro grau em favor do Municipio de Araxa,
a ser registrada simultaneamente a transferéncia da propriedade.

12.3. Responsabiliza-se o leiloeiro oficial, apenas pela carta de arrematacgéo a ser entregue
ao arrematante, possuindo a mesma fé-publica, sendo, pois, documento habil para
comprovacao de propriedade pelo arrematante.

12.4. Deveré ser observada, no caso de lance parcelado, a garantia hipotecaria que recaira
sobre o proprio imdével, que so sera considerada extinta apds a quitacao integral do preco,
ocasido em gue o Municipio tera o prazo de até 10 (dez) dias Uteis para expedir o respectivo
documento de quitagdo para posterior averbacdo na serventia imobiliaria.

12.5. A homologacéao do certame esta condicionada ao pagamento integral do preco, ou da
entrada no caso de lance parcelado, e da comisséo do leiloeiro, sendo que o Imposto de
Transmissdo de Bens Imoveis Inter Vivos — ITBI devera ser recolhido no prazo de até 5
(cinco) dias Uteis ap0s a emissao da Carta de Arrematacdo, mas antes de seu registro junto
ao Cartorio de Imdveis, observando-se, nos casos de pagamento parcelado, a constituicao
simultdnea da hipoteca em favor do Municipio, circunstancia que devera constar
expressamente na carta.

13 - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. O arrematante, em caso de infracdo aos dispositivos contidos no Decreto Municipal n.°
1.845 de 17 de agosto de 2023, estara sujeito as san¢des administrativas previstas na Lei
n°® 14.133/2021, e as demais cominacfes legais, além da perda de caucao, se houver, em
favor da Administracdo, com a sujeicdo do bem a novo leildo, no qual ndo sera admitida a
participacdo do arrematante, conforme disposto no art. 897, da Lei n® 13.105, de 16 de marco
de 2015.

13.2. O Arrematante que deixar de efetuar o pagamento nos termos deste Edital, ficara
sujeito & penalidade de suspensdo do direito de participar de LEILOES realizados pela
Prefeitura Municipal de Araxa - MG, conforme dispde o artigo 156, inciso lll, da Lei n°
14.133/2021, garantido o contraditério e a ampla defesa.

13.3. Nao cumprido o prazo estabelecido no Edital, o arrematante pagara, em favor do
Municipio, 20% (vinte por cento) de multa sobre o valor em atraso, podendo, ainda, acarretar
na sua desclassificacdo do certame com a consequente perda do material arrematado nao
pago e recolhido, conforme disposicdes do art. 408 e seguintes do Cédigo Civil (Lei Federal
n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002).

13.4. A penalidade de multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais sancoes.

13.5. A aplicacdo de sancdes ndo exime o Arrematante da obrigacdo de reparar danos,
perdas ou prejuizos que a sua conduta venha causar ao Municipio.

14 - DA REVOGACAO E DA ANULACAO
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14.1. A autoridade superior podera revogar o procedimento licitatério de que trata este
Decreto, por motivo de conveniéncia e oportunidade, e devera anular, por ilegalidade
insanavel, de oficio ou por provocacgao de terceiros, assegurada a prévia manifestacdo dos
interessados.

14.2. O motivo determinante para a revogacao do processo licitatorio devera ser resultante
de fato superveniente devidamente comprovado.

14.3. A autoridade, ao pronunciar a nulidade, indicard expressamente os atos com vicios
insanaveis, tornados sem efeito todos os subsequentes que deles dependam, e ensejara a
apuracao de responsabilidade daquele que tenha dado causa.

15 - DA REABERTURA DA SESSAO PUBLICA
15.1. A sesséo publica podera ser reaberta:

15.1.1. Nas hipéteses de provimento de recurso que leve a anulacdo de atos anteriores a
realizacdo da sessao publica precedente ou em que seja anulada a propria sesséo publica,
situacdo em que serdo repetidos os atos anulados e os que dele dependam.

15.1.2. Quando houver erro na aceitacdo do preco melhor classificado ou quando o(a)
licitante declarado(a) vencedor(a) ndo assinar o contrato, ndo retirar o instrumento
equivalente ou ndo comprovar a regularizacao fiscal e trabalhista, nos termos do art. 43, §1°
da LC n° 123/2006, serdo adotados os procedimentos imediatamente posteriores ao
encerramento da etapa de lances.

15.2. Todos(as) os(a) licitantes remanescentes deverdo ser convocados para acompanhar a
sessdo reaberta.

15.2.1. A convocagdo se dard por meio do Sistema Eletrénico (“chat”):
www.wellingtonsilvaleiloeiro.com.br.

16 - DOS ESCLARECIMENTOS E DA IMPUGNACAO

16.1. Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar o presente edital de licitagcdo por
irregularidade ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo protocolar o
pedido até 3 (trés) dias Uteis antes da data de abertura do certame conforme previsto no art.
164 da Lei 14.133/2021.

16.2. O encaminhamento referente a esclarecimento/questionamento/Impugnacéo do edital
devera ser feito via portal eletrbnico www.wellingtonsilvaleiloeiro.com.br ou e-mail
licitacao@araxa.mg.gov.br.

16.3. A resposta a impugnacéo e aos questionamentos e do pedido de esclarecimentos sera
comunicado a licitante via portal eletrénico (www.wellingtonsilvaleiloeiro.com.br) podendo
ser disponibilizado no site www.araxa.mg.gov.br, no prazo de até 3 (trés) dias uteis, limitado
ao ultimo dia util anterior & data da abertura do certame.
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16.4. E facultado a Administracao disponibilizar o inteiro teor da resposta do questionamento
no site oficial do municipio (www.araxa.mg.gov.br), salvo quando o contetdo questionado
gerar alteracdo do edital, oportunidade em que sera elaborado um edital de retificacdo e
disponibilizado nos meio meios anteriormente publicados.

17 - DA ALTERACAO DO EDITAL

17.1. Eventuais modificacdes no edital implicardo nova divulgagdo na mesma forma de sua
divulgacéo inicial, além do cumprimento dos mesmos prazos dos atos e procedimentos
originais, exceto quando a alteracdo ndo comprometer a formulacao das propostas.

18 - DA EXTINCAO

18.1. Ocorrendo forga maior ou caso fortuito, durante o interregno que medeia a data da
realizacdo do leildo e o prazo acordado para a retirada dos bens, que impeca sua entrega,
resolve-se a obrigacédo no estado em que se encontram, salvo acordo entre as partes.

18.2. Até a data da retirada dos bens arrematados, a Prefeitura Municipal de Araxa podera,
no interesse publico, quer de oficio, quer mediante provocacao de terceiros, revogar, parcial
ou totalmente, o leildo, devendo, no caso de ilegalidade, anula-lo no todo. Em qualquer das
hipéteses, o fara em despacho fundamentado, assegurando o contraditério e a ampla
defesa, devolvendo aos adquirentes os valores pagos pela arrematacgao.

19 - DISPOSICOES FINAIS

19.1. Fica reservado o direito de o Leiloeiro Oficial alterar a composi¢cao e/ou agrupamento
do lote do leildo, antes ou durante a realizagdo do mesmo, bem como incluir ou excluir lote,
sem que isso importe qualquer direito a indenizacdo ou reparacao.

19.2. O arrematante deverd descaracterizar toda e qualquer identificagdo do Municipio
constante no bem arrematado.

19.3. As fotos dos bens disponibilizados no site do leiloeiro, bem como as imagens de video
gue serdo exibidas por ocasiao do leildo, sdo recursos meramente ilustrativos, com o objetivo
de oferecerem conforto aos interessados. Assim sendo, a manifestagcdo de interesse na
compra de qualquer lote de bem so deve se dar apos visitacao fisica para afericédo real dos
bens.

19.4. E proibido ao arrematante do lance vencedor, ceder, permutar, vender, ou de qualquer
forma negociar os seus lotes arrematados, antes da efetiva retirada e conferéncia do bem
arrematado.

19.5. Na ocorréncia de problemas técnicos ou operacionais no momento do Leildo, o

Leiloeiro podera interromper o pregao, até que sejam reestabelecidas as condi¢cdes normais
de sua realizacao.
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19.6. Qualquer comunicado, solicitacdo ou notificacdo ao leiloeiro devera ser realizada por
meio de protocolo no sistema www.wellingtonsilvaleiloeiro.com.br ou e-mail
wsleiloes@yahoo.com. Os canais de Facebook, WhatsApp, redes sociais, etc. sao utilizados
apenas para fins de divulgagédo, ndo possuindo o Leiloeiro controle acerca de eventuais
comentarios, solicitagbes, etc., motivo pelo qual ndo poderdo ser utilizados para fins de
notificagao.

19.7. N&o serdo aceitas quaisquer reclamacfes dos arrematantes com relacdo as
irregularidades e/ou divergéncias dos bens arrematados apdés a retirada junto ao Municipio.

19.8. A participagdo do licitante neste leildo importa no conhecimento e aceitacdo das
normas deste edital.

19.9. Nenhuma alegacao de desconhecimento serd aceita pelo Municipio como justificativa
capaz de isentar o arrematante de suas obrigacdes, nem de sofrer a imposicdo das
penalidades porventura cabiveis.

19.10. E vedada a participacéo na condicdo de arrematante no leilfo de que trata o presente
Edital aqueles enquadrados no disposto do art. 14 da Lei 14.133/2021.

19.11. O Arrematante € responsavel pela utilizacao e destino final do bem objeto deste leilao
e demais residuos gerados, e respondera, civil e criminalmente, pelo uso ou destinacao em
desacordo com as regras estabelecidas neste Edital.

19.12. Os prazos previstos nesta Lei serdo contados com exclusdo do dia do comecgo e
inclusédo do dia do vencimento e observarao o disposto no art. 183 da Lei 14.133/2021.

19.13. No julgamento das propostas o(a) Leiloeiro(a) podera sanar erros ou falhas que nao
alterem a substéancia das propostas, dos documentos e sua validade juridica, mediante
despacho fundamentado, registrado em ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes validade e
eficacia para fins de habilitacdo e classificagéo.

19.14. Ocorrendo a decretacédo de feriado ou qualquer fato superveniente que impeca a
realizacdo do certame na data marcada, todas as datas constantes deste Edital, inclusive a
sessao publica, serdo transferidas, automaticamente, para o primeiro dia Util ou de
expediente normal subsequentes aos ora fixados, desde que ndo haja comunicacdo em
contrario pelo(a) Leiloeiro(a).

19.15. A Administracdo podera revogar a licitagdo por motivo de conveniéncia e
oportunidade, devendo anula-la por ilegalidade, em despacho fundamentado, sem a
obrigagéo de indenizar nos termos do art. 71 da Lei 14.133/2021.

19.16. Decaira do direito de impugnar os termos deste edital perante a Prefeitura qualquer
pessoa que nao o fizer até o 3 (trés) dias Uteis antes da data de abertura do certame.

19.17. Serédo de exclusiva responsabilidade da adjudicataria todas as despesas necessarias
a contratacao, inclusive o registro do respectivo instrumento de contrato no 6rgao
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competente da categoria, se for o caso.

19.18. A impugnacéo feita tempestivamente pelo licitante ndo o impedira de participar do
processo licitatorio até o transito em julgado da decisdo a ela pertinente.

19.19. O(a) Leiloeiro(a), no interesse da Administracdo, podera adotar medidas saneadoras,
durante o certame, e relevar omissbes e erros formais, observadas na documentagéo e
proposta, desde que ndo contrariem a legislacdo vigente, sendo possivel a promocgéo de
diligéncias junto aos licitantes, destinadas a esclarecer a instrugdo do processo, conforme
disposto na Lei 14.133/2021.

19.20. O(A) licitante € responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes prestadas
e dos documentos apresentados em qualquer fase desta licitagdo. A falsidade de qualquer
documento apresentado ou a inverdade das informacdes nele contidas implicara na imediata
desclassificacdo ou inabilitacdo do(a) licitante, ou a rescisdo contratual, sem prejuizo das
sanc¢Oes administrativas, civis e penais cabiveis.

19.21. As informagdes previstas neste edital e seus anexos sdo complementares entre si, de
modo que, qualquer detalhe ou informacdo que omita em um documento e mencione em
outro serdo considerados validos.

19.22. As questdes nédo previstas neste edital serdo resolvidas pela Administracdo com base
nas normas juridicas e administrativas que forem aplicaveis em especial na Lei 14.133/2021.

19.23. Demais informacdes pelo telefone (34) 9.9313.0034 ou no Setor de Licitagcbes
localizado no Centro Administrativo - Avenida Rosdlia Isaura de Aradjo n° 275 - Bloco 03 -
B. Guilhermina Vieira Chaer - CEP 38.180-802 - Araxa MG, no horario das 12h00min as
18h00min

19.24. O ato de arrematacdo nédo gera crédito de ICMS.

19.25. Fica eleito o foro da comarca de Araxa - MG, com exclusédo de qualquer outro, para
dirimir questdes judiciais relacionadas com o presente Edital.

Araxa, 20 de julho de 2026.

ITALO MARCUS FONSECA BORGES A
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Pagina 18180


mailto:licitacao@araxa.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG
Secretaria Municipal de Gestao
Setor de Licitagdo - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br
Centro Administrativo - Avenida Rosadlia Isaura de Aratjo n2 275 - Bloco 03
. Guilhermina - CEP 38.180-802 - Fone: 3691-7022 / 3691-7145 / 3662.2506

ANEXO |

TERMO DE REFERENCIA (TR)
1. DO OBJETO

ALIENAGCAO DE BENS IMOVEIS DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO (TERRENOS DISTRITO
INDUSTRIAL, MATRICULAS N° 19.490; 19.558; 19.491; 19.494; 19.495; 19.531; 19.532,
19.533; 19.534; 19.604; 19.605; 19.608; 19.609 e 19.619 ), AUTORIZADA PELO LEGISLATIVO
ATRAVES DA LEI MUNICIPAL N° 8.693, DE 21 DE MAIO DE 2026, NAS CONDICOES EM
QUE SE ENCONTRAM, NOS TERMOS DA LEI N° 14.133/21, PARA PESSOAS JURIDICAS
INTERESSADAS NA IMPLANTACAO E INSTALACAO DE PLANTAS INDUSTRIAIS,
GERANDO POR CONSEQUENCIA EMPREGO, RENDA E DESENVOLVIMENTO LOCAL,
GARANTINDO A PROMOCAO DA COMPETITIVIDADE E IGUALDADE DE CONDICOES
AOS INTERESSADOS.

2. MODALIDADE LICITATORIA

LEILAO, na forma eletrnica, conforme prescrito no Decreto Municipal n.° 1.845 de 17 de agosto de
2023.

3. ORGAO REQUISITANTE

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

4. JUSTIFICATIVAS

4.1 A aquisicdo, gestdo e destinacdo de bens publicos pelo Municipio visa assegurar o adequado

desempenho das atividades administrativas e a melhoria da prestacdo de servigos a coletividade.

4.2 No caso especifico, trata-se de bens imoveis incorporados ao patriménio municipal por meio de
doacéo realizada pela Companhia de Desenvolvimento Econdmico de Minas Gerais — CODEMIG,

conforme escrituras publicas datadas de 04/12/2013, lavradas as folhas 015 do Livro n® 229 do Cartério
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de Registro de Imoveis de Araxd/MG, com destinacao vinculada a implantacdo de area industrial,

objetivando a geracdo de emprego, renda e desenvolvimento econdémico local.

4.3 Os imdveis em questdo sdo:

MATRICULA CRI ARAXA LOCALIZACAO AREA

19.490 Lote n® 12, Quadra n° 04. 2.751,50m?
19.558 Lote n° 37, Quadra n° 06 1.721,00m2
19.491 Lote n° 13, Quadra n° 04 2.675,91m2
19.494 Lote n° 16, Quadra n° 04 2.524,20m?
19.495 Lote n® 17, Quadra n° 04 2.497,93m?
19.531 Lote n° 10, Quadra n° 06 1.825,00m?
19.532 Lote n° 11, Quadra n° 06 1.825,00m?
19.533 Lote n° 12, Quadra n° 06 1.642,00m2
19.534 Lote n° 13, Quadra n° 06 1.721,00m2
19.604 Lote n° 39, Quadra n° 07 1.600,82m2
19.605 Lote n° 40, Quadra n° 07 1.608,03m2
19.608 Lote n° 43, Quadra n° 07 1.882,19m2
19.609 Lote n° 44, Quadra n° 07 1.882,19m2
19.619 Lote n° 54, Quadra n° 07 1.882,19m2

4.4 Historicamente, tais areas foram objeto de politicas publicas de fomento econdmico baseadas na

concessdo de uso, nos termos da Lei Municipal n° 7.143/2017, mediante apresentacdo de Planos de

Negdcios aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico.

4.5 Entretanto, verificou-se elevado indice de descumprimento contratual por parte das empresas

beneficiadas, com a ndo implantacdo das plantas industriais prometidas, auséncia de geracdo de

empregos e consequente rescisdo contratual, com reversao dos imoveis ao patriménio municipal.
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4.6 Tal cenario demonstra que o modelo adotado se revelou ineficiente para atender ao interesse
publico originalmente pretendido, gerando custos administrativos, ociosidade dos bens e auséncia de

retorno econdmico e social.

4.7 O Estudo Técnico Preliminar — ETP entendeu pela alienacdo dos imoveis, visando promover sua
destinacdo produtiva, levando em conta, inclusive, que a iniciativa privada detém possibilidade mais
amplas de investimento, objetivando, concomitantemente, auferir recursos para investimentos publicos

programados.

4.8 Menciona-se que a Lei Municipal n° 8.693, de 21 de maio de 2026, autoriza a alienagdo dos 14
(quatorze) imoveis, descritos no item 4.3, localizados no Distrito Industrial de Araxa que juntos
totalizam uma area de aproximadamente 28.038,96 m? (vinte e oito mil, trinta e oito metros quadrados
e noventa e seis centimetros quadrados), matriculados individualmente sob os n°® 19.490; 19.558;
19.491; 19.494; 19.495; 19.531; 19.532; 19.533; 19.534; 19.604; 19.605; 19.608; 19.609 e 19.619 do
CRI-Araxa.

4.9 Por fim, cumpre destacar que a realizacdo de licitacdo para alienacdo de bens é imperativo legal,
seguindo os ditames da Lei Federal n® 14.133/2021, Lei Municipal n°® 8.696/2026, bem como as
disposicdes do Decreto Municipal n® 1.845, de 17 de agosto de 2023.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

5.1 Considerando o levantamento realizado, o historico de insucesso do modelo de concesséo de uso
previsto na Lei Municipal n°® 7.143/2017 e a analise comparativa das solucdes possiveis, conclui-se
que a alienacdo dos imoveis localizados no Distrito Industrial constitui a alternativa mais eficiente,

vantajosa e alinhada ao interesse publico.

5.2 A solucéo escolhida visa superar a ociosidade dos bens e criar ambiente favoravel a atracdo de
empresas de médio e grande porte, com capacidade técnica e financeira para a implantagdo de plantas
industriais de maior envergadura, promovendo a geracéo efetiva de emprego, renda e desenvolvimento

econdmico sustentavel no Municipio de Araxa.

5.3 A alienacéo sera realizada mediante processo licitatorio, na modalidade leildo eletronico, nos

termos dos arts. 76 e 77 da Lei Federal n® 14.133/2021, precedida de autorizacao legislativa especifica,
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avaliacdo prévia e observancia de todas as exigéncias legais aplicaveis a gestao e disposi¢cdo de bens
publicos.

5.4 Os imoveis serdo alienados no estado em que se encontram, sem garantia, presumindo-se que
tenham sido previamente examinados pelos licitantes, ndo cabendo & Administracdo Publica

responsabilidade por eventuais vicios ou defeitos, conforme previsto no edital.

5.5 Com relacdo a modalidade escolhida e o julgamento das propostas, temos que a Lei Federal n°
14.133/2021 prevé que, nas licitacBes cuja modalidade eleita for o leildo, o julgamento das propostas

se daré por maior lance.

5.6 Quanto ao critério, a referida legislacdo dispde que o processo licitatério tem como um de seus
objetivos assegurar a sele¢do da proposta apta a gerar o resultado mais vantajoso para a Administracdo

Publica.

5.7 Nesse sentido, surge a necessidade de se perquirir sobre a eventual possibilidade de aliena¢do com

forma de pagamento parcelado, ao lado do ja tradicional pagamento a vista.

5.8 Quanto ao pagamento parcelado, a lei de licitagbes ndo dispde, claramente, sobre a sua
possibilidade. Mas deve ser ressaltado que a lei em questdo coloca como um de seus objetivos a
obtencéo da proposta que melhor atenda ao interesse publico.

5.9 Por isso, acolhe-se a solucdo apontada no ETP, qual seja, pela aplicacdo supletiva e subsidiaria do
Cadigo de Processo Civil — CPC, autorizado que é pelo seu art. 15; por conseguinte, tem-se como
possivel o recebimento de proposta com pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do
valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por hipoteca do préprio

bem, tudo nos termos do art. 895, §1° daquele diploma legal.

5.10 Acolhe-se também a solucdo apontada no ETP no sentido de que seré eleito vencedor o lance a

vista que corresponder a, no minimo, 80% (oitenta por cento) do valor total do maior lance parcelado.

5.11 Caso ndo haja lance a vista que atenda a condi¢do acima imposta, sera considerado o valor total
do maior lance parcelado; no caso de empate, como critério de desempate, adota-se 0 menor nimero
de parcelas; se iguais 0 numero de parcelas, sera realizado o sorteio como ultimo critério de desempate

das propostas.

5.12 No caso de lance parcelado, o proprio bem permanecera como garantia do pagamento, mediante
hipoteca, tudo a constar do auto de arrematacdo e posterior registro na serventia cartoraria. Com a
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quitacgdo integral, o Municipio devera emitir o pertinente documento para posterior averbagéo de baixa
da hipoteca no registro imobiliario.

5.13 Havendo inadimpléncia no pagamento de 03 (trés) ou mais parcelas, superior a 15 (quinze) dias
corridos da 3° parcela em atraso, apos notificacdo do Municipio, serd considerada rescindida a

aquisicao, possibilitando nova avaliacdo do bem e realizagdo de novo leildo.

5.14 Em caso de atraso no pagamento de qualquer das parcelas, devera incidir multa de 1% (um por
cento) ao més e juros também de 1% (um por cento) ao més, pro rata die, sobre o valor da parcela

devidamente atualizada pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA.

5.15 As parcelas deverdo ser reajustadas anualmente, ou seja, a cada 12 (doze) meses, considerando
como data-base de atualizaco a data das propostas/lances, pelo indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo — IPCA.

5.16 Com a realizacdo de novo leildo, e consequentemente nova alienacdo do bem, sera a divida com
a Administracdo Publica quitada, e a diferenca restituida ao antigo adquirente, sendo o processo

considerado quitado e resolvido, sem prejuizo a aplicagdo das sanc¢des aplicaveis pelo inadimplemento.

5.17 Ressalta-se que, em virtude da localidade das areas, apenas poderdo participar do procedimento
licitatorio pessoas juridicas que se enquadrem nos parametros da Lei n°® 14.133/2021 e que tenham
intencdo de implantar e instalar plantas industriais, gerando por consequéncia emprego, renda e

desenvolvimento econdémico local.

6. PRECO E VALOR MINIMO DE ARREMATACAO

6.1. Os bens disponiveis para arrematacéo pelos licitantes serdo vendidos no estado e condigdo que se
encontram e sem garantia, pressupondo-se que tenham sido previamente examinados pelos licitantes,
ndo cabendo qualquer reclamacdo posterior quanto as suas qualidades e condigdes intrinsecas e

extrinsecas, procedéncia ou especificagdes.

6.2. As fotos divulgadas nos documentos constantes da presente licitagdo sdo meramente ilustrativas,
nédo servindo de parametro para demonstrar o estado dos bens ou influenciar a decisdo de oferta de

lances para arrematacdo, podendo e devendo o arrematante visitar e vistoriar os bens.
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6.2.1 Os imdveis objetos da presente licitagdo poderdo ser visitados em dias Uteis mediante prévio

agendamento, o qual devera ser rigorosamente observado, uma vez que a renovagdo do agendamento

dependera de novo pedido e de disponibilidade de horario.

6.2.2 Os imoveis serdo vendidos ad corpus, sendo que as areas mencionadas neste Termo de Referéncia

e documentos em anexo sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constates do registro

imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da arrematacéo,

abatimento de preco, complemento de area, eventuais mudangas nas disposic¢des internas dos cémodos

dos imdveis, por divergéncia entre o que conta da descri¢do dos imdveis e a realidade existente.

6.3. Os bens serdo leiloados por ITEM, em conformidade com o laudo de avaliacdo técnica que instrui

o procedimento, conforme tabela descritiva abaixo:

ITEM | MATRICULA LOCALIZACAO AREA LANCE MINIMO
1 19.490 Lote n° 12, Quadra n° 04. 2.751,50m2 R$ 275.150,00
2 19.558 Lote n° 37, Quadra n° 06 1.721,00m? R$ 258.150,00
3 19.491 Lote n° 13, Quadra n° 04 2.675,91m? R$ 321.110,92
4 19.494 Lote n° 16, Quadra n° 04 2.524,20m2 R$ 302.904,00
5 19.495 Lote n° 17, Quadra n° 04 2.497,93m? R$ 299.751,00
6 19.531 Lote n° 10, Quadra n° 06 1.825,00m? R$ 365.000,00
7 19.532 Lote n° 11, Quadra n° 06 1.825,00m? R$ 365.000,00
8 19.533 Lote n° 12, Quadra n° 06 1.642,00m? R$ 328.400,00
9 19.534 Lote n° 13, Quadra n° 06 1.721,00m? R$ 344.200,00
10 19.604 Lote n° 39, Quadra n° 07 1.600,82m? R$ 240.123,00
11 19.605 Lote n° 40, Quadra n° 07 1.608,03m?2 R$ 241.204,50
12 19.608 Lote n° 43, Quadra n° 07 1.882,19m?2 R$ 282.328,50
13 19.609 Lote n° 44, Quadra n° 07 1.882,19m? R$ 282.328,50
14 19.619 Lote n° 54, Quadra n° 07 1.882,19m? R$ 282.328,50

Pagina 24180


mailto:licitacao@araxa.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG
Secretaria Municipal de Gestao
Setor de Licitagdo - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br
Centro Administrativo - Avenida Rosadlia Isaura de Aratjo n2 275 - Bloco 03
. Guilhermina - CEP 38.180-802 - Fone: 3691-7022 / 3691-7145 / 3662.2506

6.3.1 Quanto ao critério eleito, acolho a solucdo apontada no ETP como sendo a melhor, do ponto de
vista técnico e, principalmente, econémico, tendo em vista que a alienacao por item ampliara a vinda

de investidores.

6.3.2. Ainda, tem-se que as areas apesar de localizadas no mesmo local “Distrito Industrial”, ndo sdo

vizinhas, inviabilizando a compra por Unico investidor.

7. LOCAL, HORARIO E CONDICOES PARA VISITACAO

7.1. A visita para conhecimento pleno dos imoveis € facultada ao licitante para verificacdo das
condi¢bes, com a finalidade de obter a avaliacdo prépria das suas caracteristicas, bem como para

obtencdo de quaisquer outros dados que julgar necessarios para a formulacéo da proposta.
7.2 A visitagdo serd limitada a um visitante por vez, de forma a evitar a reunido de interessados.

7.3 A visitacdo ndo sera obrigatoria, contudo, pressupondo-se que tenham sido previamente
examinados pelos licitantes, ndo cabendo qualquer reclamacédo posterior quanto as suas qualidades e

condi¢des intrinsecas e extrinsecas.

7.4 Para todos os efeitos, considerar-se-a que o licitante tem pleno conhecimento do local e de todas
as informagdes constantes desse instrumento, ndo podendo alegar posteriormente a sua insuficiéncia,
nem pleitear modificacdes nos precos, prazos e condi¢es ou requer o reequilibrio econémico-

financeiro em decorréncia da falta de informagdes sobre os bens.

7.5 Os imoveis objetos da presente licitagdo poderdo ser visitados em dias Uteis mediante prévio
agendamento, o qual devera ser rigorosamente observado, uma vez que a renovacao do agendamento
dependera de novo pedido e de disponibilidade de horario. As visitas podem ser agendadas pelo e-mail

sede@araxa.mg.gov.br.

7.5.1 As visitacOes deverao ser agendadas com, no minimo, 3 (trés) dias Uteis de antecedéncia e serdo

encerradas 48 (quarenta e oito) horas antes da realiza¢do do certame.
7.5.2 As visitas serdo obrigatoriamente acompanhadas por servidor designado pelo Municipio.
8. DO PAGAMENTO

8.1 A alienacdo do(s) bem(ns) poderd(do) ser(em) realizada(s) por meio de pagamento & vista ou

parcelado, devendo em ambos 0s casos ser respeitado o valor do lance minimo.
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8.2 No pagamento parcelado, a proposta devera obrigatoriamente conter o pagamento de pelo menos
25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,

garantido por hipoteca do préprio bem, na conformidade do art. 895, §1°, do CPC.

8.2.1 As parcelas deverdo ser reajustadas anualmente, ou seja, a cada 12 (doze) meses, considerando
como data-base de atualizacdo a data das propostas/lances, pelo indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo — IPCA.

8.3 Tendo em vista a necessidade de se assegurar a selecdo da proposta mais vantajosa para a
Administracdo Publica, caso o maior lance seja realizado através de proposta de pagamento parcelado,
sera eleito vencedor o lance a vista que corresponder a no minimo 80% (oitenta por cento) do valor

total do maior lance parcelado.

8.3.1 Nao havendo lance a vista que corresponda a, no minimo, 80% (oitenta por cento) do valor total

do maior lance parcelado, sera eleito vencedor o maior lance parcelado.

8.3.2 Em caso de empate, como critério de desempate, serd considerado melhor lance aquele que
contiver o menor numero de parcelas; se iguais 0 nimero de parcelas, adota-se o sorteio como critério

final de desempate.

8.4 Os pagamentos deverdo ser realizados atraves de documento de arrecadagdo municipal — DAM,
ndo devendo, nos casos de pagamento a vista e/ou entrada, ser observada eventual data de vencimento

constante do aludido documento.

8.5 O valor que deve ser pago pelo arrematante € o valor final dos lances, que devera constar na carta

de arrematacdo, devendo ser efetivado:

8.5.1 No caso de pagamento & vista integralmente, o arrematante devera efetuar o pagamento integral
do valor do lance, em parcela Unica e em moeda corrente, no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis
contados do encerramento da sessao publica do leildo, constituindo condicdo indispensavel para a

homologacdo do certame.

8.5.2 No caso de pagamento parcelado, o arrematante deverd efetuar o pagamento da entrada
correspondente a no minimo 25% (vinte e cinco por cento) do valor da proposta, em parcela unica e
em moeda corrente, no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, contados do encerramento da sessdo

publica do leildo, constituindo condicdo indispensavel para a homologacao do certame.

Pagina 26180


mailto:licitacao@araxa.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG
Secretaria Municipal de Gestao
Setor de Licitagdo - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br
Centro Administrativo - Avenida Rosadlia Isaura de Aratjo n2 275 - Bloco 03
. Guilhermina - CEP 38.180-802 - Fone: 3691-7022 / 3691-7145 / 3662.2506

8.5.3 As parcelas remanescentes vencerdo no dia 10 (dez) dos meses subsequentes a expedicdo da
Carta de Arrematacéo.

8.6 No caso de lance parcelado, o proprio bem permanecerd como garantia do pagamento, mediante
hipoteca, tudo a constar do auto de arrematacdo e posterior registro na serventia cartoraria. Com a
quitacdo integral, o Municipio devera emitir o pertinente documento para posterior averbagéo de baixa

da hipoteca no registro imobiliario.

8.7 Havendo inadimpléncia no pagamento de 03 (trés) ou mais parcelas, superior a 15 (quinze) dias
corridos da 3° parcela em atraso, ap6s notificacdo do Municipio, serd considerada rescindida a

aquisicao, possibilitando nova avaliacdo do bem e realizacéo de novo leildo.

8.8 Em caso de atraso no pagamento de qualquer das parcelas, devera incidir multa de 1% (um por
cento) ao més e juros também de 1% (um por cento) ao més, pro rata die, sobre o valor da parcela

devidamente atualizada pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA.

8.9 E de responsabilidade do arrematante todas as despesas inerentes ao bem, bem como os custos
necessarios a sua transferéncia, tais como lavratura de escritura, certiddes, impostos, registros,

averbagdes, e outras, acaso devidas, e todos os demais encargos que incidam sobre o objeto arrematado.

8.10 Cabe ao arrematante o pagamento da comissdo de 5% (cinco por cento) do valor da venda ao

leiloeiro.

8.10.1 O pagamento da comissdo deverd ser realizado de forma a vista, diretamente ao leiloeiro, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados do encerramento da sessdo publica do leildo, constituindo

condicao para homologag¢do do certame.

9. DA ARREMATACAO

9.1. Ap6s a homologagdo do certame sera expedida, no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, a
pertinente Carta de Arrematacdo, documento que habilitard o vencedor a promover o registro da
aquisi¢do junto ao Cartorio de Registro de Imdveis local, no prazo de até 90 (noventa) dias corridos, a

contar da data do seu recebimento.

9.1.1 Nos casos de pagamento parcelamento, a Carta de Arrematagéo devera consignar expressamente
a constituicdo de hipoteca em primeiro grau em favor do Municipio de Araxa, a ser registrada

simultaneamente a transferéncia da propriedade.
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9.2. Devera ser observada, no caso de lance parcelado, a garantia hipotecaria que recaird sobre o
préprio bem, que sO serd considerada extinta apds a quitacdo integral do preco, ocasido em que 0
Municipio terd o prazo de até 10 (dez) dias Uteis para expedir o respectivo documento de quitacdo para

posterior averbacao na serventia imobiliaria.

9.3 Havendo inadimpléncia no pagamento de 03 (trés) ou mais parcelas, superior a 15 (quinze) dias
corridos da 3° parcela em atraso, ap6s notificacdo do Municipio, serd considerada rescindida a

aquisicao, possibilitando nova avaliacdo do bem e realizacdo de novo leildo.

9.4 Em caso de atraso no pagamento de qualquer das parcelas, devera incidir multa de 1% (um por
cento) ao més e juros também de 1% (um por cento) ao més, pro rata die, sobre o valor da parcela

devidamente atualizada pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA.

9.4.1 Com a realizacao de novo leildo, e consequentemente nova alienacdo do bem, serd a divida com
a Administracdo Publica quitada, e a diferenca restituida ao antigo adquirente, sendo o0 processo

considerado quitado e resolvido, sem prejuizo a aplicacdo das sanc¢des aplicaveis pelo inadimplemento.

9.4.2 Os valores ja pagos pelo adquirente inadimplente poderao ser utilizados para compensacdo das
perdas e danos suportados pelo Municipio, despesas administrativas, encargos incidentes e diferenca
eventualmente apurada entre o valor da arrematagdo originéria e o valor obtido em novo leildo,

restituindo-se apenas eventual saldo remanescente.

9.5 A homologacéo do certame esta condicionada ao pagamento integral do preco ou da entrada, no
caso de lance parcelado e da comissdo do leiloeiro, sendo que o Imposto de Transmissdo de Bens
Imoveis Inter Vivos — ITBI deveréa ser recolhido ap6s a emissao da Carta de Arrematacao, no prazo de
até 5 (cinco) dias Uteis, e antes do respectivo registro imobiliario junto ao Cartério de Imdveis,
observando-se, nos casos de pagamento parcelado, a constituicdo simultanea da hipoteca em favor do

Municipio.

italo Marcus Borges
Secretario Municipal de Desenvolvimento Econémico

Pagina 28180


mailto:licitacao@araxa.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG
Secretaria Municipal de Gestao
Setor de Licitagdo - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br
Centro Administrativo - Avenida Rosadlia Isaura de Aratjo n2 275 - Bloco 03
. Guilhermina - CEP 38.180-802 - Fone: 3691-7022 / 3691-7145 / 3662.2506

ANEXO I

DECRETO N° 1.845 DE 17 DE AGOSTO DE 2023

Regulamenta alicitacdo, na modalidade leildo, naformaeletrénica, para a alienacao
de bens imdveis ou de bens moéveis inserviveis ou legalmente apreendidos, de que
trata a Lei Federal n° 14.133/2021, no ambito da Administracdo Publica direta,
autarquica e fundacional do Poder Executivo Municipal.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARAXA, no uso de suas atribuicbes legais e
constitucionais,

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentacao acerca da efetiva aplicacéo da Lei
Federal n° 14.133/2021 no ambito da Administracdo Publica direta, autarquica e
fundacional do Poder Executivo Municipal;

CONSIDERANDO o disposto no art. 31, caput, da Lei Federal n° 14.133/2021;
DECRETA:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Este Decreto regulamenta a licitagdo na modalidade leildo, na forma eletrénica,
para a alienagdo de bens imdveis ou de bens mdveis inserviveis ou legalmente
apreendidos, de que trata a Lei Federal n® 14.133/21, no &mbito da Administra¢éo Publica
direta, autarquica e fundacional do Poder Executivo Municipal.

§1°. A utilizacdo da modalidade leildo, na forma eletrnica, pelos 6rgéos e entidades de
que trata o caput, € obrigatoria, salvo se, excepcionalmente, for comprovada a
inviabilidade técnica ou desvantagem para a Administracdo, ocasiao em que podera ser
realizado na forma presencial, devidamente justificada.

§2°. Previamente ao inicio do processo de licitagdo na modalidade leildo, a alienagdo de
bens puablicos imoveis exige, além das disposi¢des da legislacédo vigente:

l. A presenca do interesse publico devidamente justificado;
1. A avaliagdo do bem imoével; e
M. Autorizagéo legislativa.

Art. 2°. O Municipio poderd realizar o leildo para a alienacdo de bens imdveis ou de
méveis inserviveis ou legalmente apreendidos através de ferramenta informatizada
prépria ou contratada.

CAPITULO I 5
DO COMETIMENTO DO LEILAO

Art. 3° O leilao podera ser, preferencialmente, cometido a servidor designado pela
autoridade competente ou, excepcionalmente, a leiloeiro oficial.

Art. 4° Na hipétese de realizagdo de leildo por intermédio de leiloeiro oficial, a

Administracao podera seleciona-lo por contratacéo direta, mediante procedimento auxiliar
de credenciamento, ou licitacdo na modalidade pregéo.
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§1°. O pregdo de que trata o caput devera adotar critério de julgamento de maior
desconto para as comissdes pagas pelos compradores/arrematantes.

§2°. O pregdo ou o credenciamento observardo, como pardmetro maximo da taxa de
comissao a ser paga pelos compradores, o0 montante de 5% (cinco por cento) do valor do
bem arrematado.

§3°, E vedada a previs&o de taxa de comisséo a ser paga pela Administracio Municipal.

§4°. A opc¢éo por leiloeiro oficial devera ser justificada em face de seus beneficios,
considerando-se aspectos como:

l. Disponibilidade de recursos de pessoal da Administracdo para a realizagdo do
leildo;

Il. Complexidade dos servigos necessarios para a preparagéo e execucédo do leildo;
Il Necessidade de conhecimentos especificos para a alienacéo;

\A Custo procedimental para a Administracao; e

V. Ampliagao prevista da publicidade e competitividade do leildo.

85°. Ao leiloeiro oficial poderéo ser designadas tarefas como a vistoria e a avaliacdo de
bens, o loteamento, a verificacdo de dnus e débitos, o desembaraco de documentos, a
organizagdo da visitagdo, o atendimento integral aos interessados e arrematantes, entre
outros.

Art.5°. E vedado o pagamento de comiss&o ao servidor designado de que trata o art. 3°
deste decreto.

CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO

Art. 6°. A realizacdo do leildo, na forma eletrdnica, observara as seguintes etapas
sucessivas:

. Publicag&o do edital;
Il Apresentacéo da proposta inicial fechada;
M. Abertura da sesséo publica e envio de lances;

V. Julgamento;

V. Recursal;

VL. Pagamento pelo licitante vencedor; e
VII. Homologacéo.

Art. 7°. O critério de julgamento empregado na sele¢do da proposta mais vantajosa para
a Administragdo serd o de maior lance, devendo constar obrigatoriamente do edital,
conforme disposto no inciso V do art. 8°.

CAPiTgLO \
DA DIVULGACAO DO EDITAL

Art. 8°. O 6rgéao, entidade ou leiloeiro oficial devera divulgar as seguintes informacfes
para a realizacéo do leildo:

l. A descrigdo do(s) bem(ns), com suas caracteristicas, e, no caso de imovel, sua
situacao e suas divisas, com remissao a matricula e aos registros;

Il. O valor pelo qual o(s) bem(ns) foi(ram) avaliado(s), o preco minimo pelo qual
podera ser alienado, as condi¢8es de pagamento e, se for o caso, a comissao do leiloeiro
designado;

11, A indicacao do lugar onde estiverem os imoveis, 0s veiculos e os semoventes, se
couber;

V. A especificagcdo de eventuais 6nus, gravames ou pendéncias existentes sobre os
bens a serem leiloados;
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V. O critério de julgamento das propostas pelo maior lance;

VL. O intervalo minimo de diferenca de valores ou de percentuais entre os lances,
quando necessario, que incidira tanto em relagdo aos lances intermediarios quanto em
relagcéo ao lance que cobrir a melhor oferta;

VII. A data e o horario de sua realizagdo, respeitado o horario comercial, e o enderego
eletrénico onde ocorrera o procedimento.

§1°. O prazo fixado para abertura do leildo e envio de lances, de que trata o art. 13 deste
Decreto, ndo serd inferior a 15 (quinze) dias Uteis, contados a partir da data de divulgacéo
do edital.

§2°. O leildo sera precedido de divulgacéo do edital, com as informagdes constantes no
caput do art. 8°.

§3° Além da divulgacdo de que trata o caput, o edital sera fixado em local de ampla
circulacao de pessoas na sede da Administracao e poderd, ainda, ser divulgado por outros
meios necessarios para ampliar a publicidade e a competitividade da licitagao.

B CAPITULO V
DA APRESENTACAO DA PROPOSTA INCIAL FECHADA

Art. 9°.  Apoés a divulgacdo do edital, o licitante interessado em participar do leildo
eletrbnico, encaminhara, exclusivamente, via sistema, sua proposta inicial até a data e o
horério estabelecidos para abertura da sesséo publica.

§1°. O licitante declarard em campo proprio do sistema:

l. A inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracao;

Il O pleno conhecimento e a aceitagdo das regras e das condigbes gerais
constantes do edital; e

M. Responsabilidade pelas transa¢es que forem efetuadas no sistema, diretamente
ou por intermédio de seu representante, assumidas como firmes e verdades.

§2°. As informagdes declaradas no sistema na forma do 81° permitem a participagéo
dos interessados no leildo, na forma eletrénica, e ndo constituem registro cadastral prévio.

Art. 10. O licitante, quando do registro da proposta, nos termos do disposto do art. 9°,
podera parametrizar o seu valor final mdximo e obedecera as seguintes regras:

l. Aplicacéo do intervalo minimo de diferenca de valores ou de percentuais entre 0s
lances, se houver, que incidira tanto em relagéo a lances intermediarios quanto ao lance
que cobrir a melhor ofertar; e

Il Envio automético de lances pelo sistema, respeitando o valor final maximo
estabelecido e o intervalo de que trata o inciso | do caput.

81°. O valor final maximo de que trata o caput podera ser alterado pelo licitante durante a
fase de disputa, desde que ndo assuma valor inferior a lance j& registrado por ele no
sistema.

§2°. O valor maximo parametrizado na forma do caput possuira carater sigiloso para os
demais licitantes e para o 6rgdo ou para a entidade contratante e poderd ser
disponibilizado estrita e permanentemente aos 6rgaos de controle externo e interno.

Art. 11. Cabe ao licitante acompanhar as operac¢des no sistema.

Paragrafo Gnico. E de responsabilidade do licitante o 6nus decorrente da perda do

negocio pela inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pela Administragdo ou por
sua desconexao.
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Art. 12. Quando se tratar de sessao presencial, o credenciamento de representante e o
envio de lances dar-se-ao na sessao publica, nos termos estabelecidos no Edital.

~CAPI'TULO VI
DA ABERTURA DA SESSAO PUBLICA E DO ENVIO DE LANCES

Art. 13. Na data e horario estabelecidos no edital, o procedimento sera automaticamente
aberto pelo sistema para envio de lances publicos e sucessivos por periodo a ser definido
em Edital.

§1°. Os lances ocorreréo exclusivamente por meio do sistema eletrdnico;

§2°. Imediatamente ap6s o encerramento do prazo estabelecido no Edital, o procedimento
serd encerrado e o0 Sistema ordenara e divulgard os lances em ordem decrescente de
classificacao.

Art. 14. O licitante somente podera oferecer valor superior ao ultimo lance por ele ofertado
e registrado pelo sistema, observado, se houver, o intervalo minimo de diferenca de
valores ou de percentuais entre os lances, que incidird tanto em relacdo a lances
intermediarios quanto em relagéo a lance que cobrir a melhor oferta.

81°. O licitante podera oferecer lances sucessivos, desde que superiores ao Ultimo por
ele ofertado e registrado pelo sistema.

§2°. Havendo lances iguais ao maior j& ofertado, prevalecerd aquele que for recebido e
registrado primeiro no Sistema.

Art. 15. Os licitantes, durante o procedimento, serdo informados, em tempo real, do valor
do maior lance registrado, vedada a identificagédo do licitante.

Art. 16. O licitante serd imediatamente informado pelo sistema do recebimento de seu
lance.

Art. 17. Na hip6tese do sistema se desconectar no decorrer da etapa de envio de lances
da sesséo publica, mas permanecer acessivel aos licitantes, os lances continuarédo a ser
recebidos, sem prejuizo dos atos realizados.

Paragrafo unico. Caso a desconexdo do sistema para o 6érgéo ou a entidade promotora
da licitacéo persista por tempo superior a dez minutos, a sesséo publica sera suspensa e
reiniciada somente apo6s decorridas vinte e quatro horas da comunicagdo do fato aos
participantes no sitio eletrénico utilizado para divulgacao.

Art. 18. Imediatamente apdés o encerramento do prazo da etapa de envio de lances
estabelecido nos termos do art. 13, o sistema ordenara e divulgara os lances em ordem
decrescente de classificagéo.

CAPITULO VII
DO JULGAMENTO

Art. 19. Encerrada a etapa de envio de lances, o leiloeiro oficial ou o servidor designado
verificara a conformidade da proposta e considerara vencedor aquele licitante que ofertou
0 maior lance, observado o pre¢o minimo pelo qual podera ser alienado o bem.

Art. 20. Definido o resultado do julgamento, o leiloeiro oficial ou o servidor designado
podera negociar condicdes mais vantajosas para a Administragdo com o primeiro
colocado.

§1°. Os demais licitantes poderdo acompanhar a negociagéo de que trata o caput.
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§2°. Concluida a negociagdo, se houver, o resultado serd registrado na ata do
procedimento de licitag8o, a ser anexada aos autos do processo de contratacao.

Art. 21. A negociagdo podera ser feita com os demais licitantes classificados,
exclusivamente por meio do sistema, respeitada a ordem de classificacdo, quando o
primeiro colocado, mesmo apds a negociacdo, for desclassificado em razdo de sua
proposta permanecer abaixo do preco minimo estipulado pela Administracdo para
arrematacao.

Art. 22. Na hipétese de venda de bens imdveis, sera concedido direito de preferéncia ao
licitante que, submetendo-se a todas as regras do edital, comprove eventual ocupagdo do
imovel objeto da licitacéo.

Art. 23. Na hipétese de o procedimento restar fracassado, o érgédo ou a entidade podera
republicar o procedimento ou fixar prazo para que os interessados possam adequar as
suas propostas.

Paragrafo Unico. A republicacdo também podera ocorrer na hipotese de o procedimento
restar deserto.

CAPITULO VIII
DO RECURSO

Art. 24. Qualquer licitante podera, durante o prazo concedido na sesséo publica, ndo
inferior a dez minutos, de forma imediata e apds o término do julgamento das propostas,
em campo préprio do sistema, manifestar sua intengdo de recorrer, sob pena de
precluséo.

81°. As razfes do recurso deverdo ser apresentadas em momento Unico, em campo
proprio do sistema, no prazo de trés dias Uteis, contados da data de intimacdo ou da
lavratura da ata de julgamento.

§2°. Os demais licitantes serdo intimados para se desejarem, apresentar suas
contrarrazbes, no prazo de trés dias Uteis, contados da data de intimacdo ou de
divulgacéo da interposig¢éo do recurso.

83°. Sera assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus
interesses.

§4°. O acolhimento do recurso importard na invalidacdo apenas dos atos que n&o
puderem ser aproveitados.

§5° Na hip6tese de ocorréncia da preclusdo prevista no caput, 0 processo sera
encaminhado a autoridade superior, que fica autorizada a adjudicar o objeto ao licitante
declarado vencedor.

CAPITULO IX
DO PAGAMENTO

Art. 25. Ap6s a declaragdo do vencedor, o leiloeiro ou o servidor designado, emitira
Documento de Arrecadagdo Municipal — DAM, de forma de que aquele imediatamente
proceda o pagamento do valor respectivo do lance, salvo disposicao diversa em edital,
arrematacgédo a prazo ou outra forma prevista em lei ou regulamentacéo especifica.

81°. O arrematante enviard o comprovante de pagamento ao leiloeiro ou ao servidor
designado, por meio de sistema, ou outra forma definida em Edital.

§2° Na hip6tese de néo realizagdo do pagamento no prazo estabelecido pelo
arrematante, o leiloeiro oficial ou o servidor designado, apés atestar o fato, examinara o

Pagina 33180


mailto:licitacao@araxa.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG
Secretaria Municipal de Gestao
Setor de Licitagdo - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br
Centro Administrativo - Avenida Rosadlia Isaura de Aratjo n2 275 - Bloco 03
. Guilhermina - CEP 38.180-802 - Fone: 3691-7022 / 3691-7145 / 3662.2506

lance imediatamente subsequente e assim sucessivamente, na ordem de classificacéo,
até a apuracao de proposta que atenda a Administracao.

i CAPITULO X i
DA ADJUDICAGAO, HOMOLOGAGAO E EXPEDIGAO DA CARTA DE
ARREMATACAO

Art. 26. Encerradas as etapas de recurso e de pagamento, 0 processo sera encaminhado
a autoridade superior para adjudicacdo do objeto e homologag¢édo do procedimento,
observado o disposto no art. 71 da Lei n°® 14.133, de 2021.

Paragrafo Unico. Ap6s a homologac&o, sera expedida carta de arrematacdo, que devera
ser assinada pelo servidor designado ou leiloeiro oficial e pelo arrematante vencedor,
devendo ela conter, no minimo, a completa descricdo do bem, os dados da licitagcdo e o
valor da arrematacao.

CAPITULO XI
DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS

Art. 27. O arrematante, em caso de infragdo aos dispositivos contidos neste Decreto,
estard sujeito as sancdes administrativas previstas na Lei n® 14.133/2021, e as demais
cominagdes legais, além da perda de caugéo, se houver, em favor da Administracéo, com
a sujeicdo do bem a novo leildo, no qual ndo sera admitida a participacdo do arrematante,
conforme disposto no art. 897, da Lei n® 13.105, de 16 de mar¢o de 2015.

CAF:iTULO Xl B
DA REVOGACAO E DA ANULACAO

Art. 28. A autoridade superior podera revogar o procedimento licitatorio de que trata este
Decreto, por motivo de conveniéncia e oportunidade, e devera anular, por ilegalidade
insanavel, de oficio ou por provocacéo de terceiros, assegurada a prévia manifestacéo
dos interessados.

§1°. O motivo determinante para a revogag&o do processo licitatério deverd ser resultante
de fato superveniente devidamente comprovado.

§2°. A autoridade, ao pronunciar a nulidade, indicara expressamente os atos com vicios
insanaveis, tornados sem efeito todos os subsequentes que deles dependam, e ensejara
a apuracao de responsabilidade daquele que tenha dado causa.

CAPITULO XIII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 29. A alienacdo de bens considerados sucatas devera ser feita, preferencialmente,
por lotes, mediante avalia¢&o prévia.

Art. 30. Os bens leiloados deverdo estar regulares e desafetados, ndo sendo permitida a
incluséo em edital de responsabilidade do licitante regularizar bens alienados.

Art. 31. E de responsabilidade do arrematante dos bens realizar e custear todos 0s
procedimentos referente a transferéncia da propriedade.

Art. 32. Os horarios estabelecidos na divulgagéo do procedimento e durante o envio de
lances e da documentagéo relativa ao procedimento observardo o horario de Brasilia,
inclusive para contagem de tempo e de registro no sistema.

Art. 33. Os érgdos e as entidades, seus dirigentes e servidores que utilizem o sistema de
Leildo Eletrénico, responderdo administrativa, civil e penalmente por ato ou por fato que
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caracterize o uso indevido de senhas de acesso ou que transgrida as normas de
seguranga instituidas.

Paragrafo Unico. Os 6rgdos e as entidades deverdo assegurar o sigilo e a integridade
dos dados e das informag6es da ferramenta informatizada de que trata este Decreto, além
da protecédo contra danos e contra utiliza¢cdes indevidas ou desautorizadas no &mbito de
Sua atuagao.

Art. 34. Os casos omissos decorrentes da aplicacao deste Decreto serdo dirimidos pela
Procuradoria Geral do Municipio e ou pela Controladoria e Auditoria Geral do Municipio,
que poderdo expedir instrucdes normativas, orientagdes e disponibilizar informagdes
adicionais.

Art. 35. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéao.

RUBENS MAGKLA DA SILVA

Prefeito Municipal de Araxa
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ANEXO Il

LAUDO DE
AVALIACAO
MERCADOLOGICA
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PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6530/78, Resolu¢cdo COFECI n° 1066/07 e Ato Normativo COFECI
n°001/11.

Proprietario: Prefeitura Muncipal de Araxa

Imével Avaliando: Rua Imbiara - 05 modulos da quadra 07 - Distrito Industrial - Araxa -
MG

Finalidade do Parecer: Determinacdo do Valor Mercadoldgico de VENDA

Vista do Imével Avaliando

1. SOLICITANTE
Prefeitura Municipal de Araxd, inscrita sob o CNPJ 18.140.756/0001-00 com sede a

Avenida Rosalia de Araujo - Araxa — MG.

2.  FINALIDADE
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Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o Valor de Mercado do imével
objeto desta avaliagao.

3. COMPETENCIA EINSTITUTOS NORMATIVOS

Este parecer estd em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Iméveis, em atencéo ao disposto
em seu artigo 3° o qual versa que “Compete ao Corretor de Imdveis exercer
a

intermediacdo na compra, venda, permuta e locacdo de imdveis, podendo, ainda,
opinar quanto a comercializacdo imobiliaria”.

Este Parecer segue rigorosamente os institutos normativos emitidos pelo COFECI — Conselho
Federal de Corretores de Iméveis, notadamente a Resolugdo-COFECI n°® 1066/2007 e o Ato
Normativo n° 001/2011.

4. IMOVEL AVALIANDO

Os imodveis encontram-se situados na Rua Araxa, situados no Distrito Industrial, nesta
cidade de Araxa — MG.

DESCRICAO DOS IMOVEIS AVALIANDO DA QUADRA 06

Uma area de 1.600,82 metros quadrados, situada a Rua Imbiara, no Loteamento
denominado "DISTRITO INDUSTRIAL DE ARAXA" , situado neste distrito, municipio e
comarca de Araxa, constituido pelo modulo n. 39 da quadra 07, medindo 20,00 metros de
frente pra a referida via publica, 80,24 metros do lado direito em divisa com modulo 40 e
79,84 metros do lado esquerdo em divisa com modulo 38 e 20,00 metros de fundos em
divisa com modulo 43, devidamente registrado no Cartério de Registro de Imoveis sob n.
19.604.

Uma area de 1.608,03 metros quadrados, situada a Rua Imbiara, no Loteamento
denominado "DISTRITO INDUSTRIAL DE ARAXA" , situado neste distrito, municipio e
comarca de Araxa, constituido pelo modulo n. 40 da quadra 07, medindo 20,00 metros de
frente pra a referida via publica,80,28 metros do lado direito em divisa com modulo 41 e
80,24 metros do lado esquerdo em divisa com modulo 39 e 20,00 metros de fundos em
divisa com modulo 43, devidamente registrado no Cartorio de Registro de Imoveis sob n.
19.605.

Uma area de 1.882,19 metros quadrados, situada a Rua Imbiara, no Loteamento
denominado "DISTRITO INDUSTRIAL DE ARAXA" , situado neste distrito, municipio e
comarca de Araxa, constituido pelo modulo n. 43 da quadra 07, medindo 20,00 metros de
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frente pra a referida via publica, 100,00 metros do lado direito em divisa com modulo 44 e
100,00 metros do lado esquerdo em divisa com modulos 38 a 42 e 17,64 metros de fundos
em divisa com modulo 32, devidamente registrado no Cartorio de Registro de Imoveis
sob

n. 19.608.

Uma éarea de 1.882,19 metros quadrados, situada a Rua Imbiara, no Loteamento
denominado "DISTRITO INDUSTRIAL DE ARAXA" , situado neste distrito, municipio e
comarca de Araxd, constituido pelo modulo n. 44 da quadra 07, medindo 20,00 metros de
frente pra a referida via publica, 100,00 metros do lado direito em divisa com modulo 45 e
100,00 metros do lado esquerdo em divisa com modulos 43 e 17,64 metros de fundos em
divisa com modulos 31 e 32, devidamente registrado no Cartorio de Registro de Imoveis
sob n. 19.609.

Uma éarea de 1.882,19 metros quadrados, situada a Rua Imbiara, no Loteamento
denominado "DISTRITO INDUSTRIAL DE ARAXA" , situado neste distrito, municipio e
comarca de Araxd, constituido pelo modulo n. 54 da quadra 07, medindo 20,00 metros de
frente pra a referida via publica, 100,00 metros do lado direito em divisa com modulo 55 e
100,00 metros do lado esquerdo em divisa com modulo 53 e 17,64 metros de fundos em
divisa com modulos 23 e 24, devidamente registrado no Cartorio de Registro de Imoveis
sob

n. 19.619.

5. REGISTRO FOTOGRAFICO DO LOCALIZACAO DOS IMOVEIS AVALIANDO
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6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

Os imoveis avaliando estéo localizados em bairro afastado do centro da cidade, local que
apresenta as seguintes caracteristicas.

Sobre a Regido:

Principal Avenida: Avenida Ministro Olavo Drummond.
Proximo ao trevo da BR 452

O O

Elementos valorizantes nas proximidades (raio delmil metros):
Pontos de 6nibus
Restaurante
Varias industrias

O O O

Infra estrutura e servigcos publicos:
Rua pavimentada
Rede de eletricidade
Rede de Agua
Internet

O O O O

7. PESQUISA DE MERCADO-IMOVEIS REFERENCIAIS

Em conformidade com a Resolucdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo
001/2011 do COFECI, para a elaboracdo deste Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadoldgica e a realizacdo das avaliacdes dos iméveis objetos deste parecer, utilizou-
se 0 “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”. E nesse contexto que este
método se apresenta como o mais recomendado e utilizado para a avaliacdo de valor de
imoveis.

Determinacgdo do valor, na integra, do imével avaliando

Para a determinacdo dos valores totais dos imdveis avaliando, obteve -se o valor de seus
terrenos conforme apresentado na seguinte tabela.

Valor determinado para o modulo 39 R$240.123,00
Valor determinado para o modulo 40 R$241.204,50
Valor determinado para o modulo 43 R$282.328,50
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Valor determinado para o modulo 44 R$282.328,50

Valor determinado para o modulo 54 R$282.328,50

8. CONCLUSAO

Com base em meio do tratamento técnico, conclui- se os Valor Mercadoldgico dos iméveis
objetos deste Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica conforme abaixo:

MODULO 39 - R$240.123,00 (Duzentos e Quarenta Mil Cento e Vinte e Trés Reais)

MODULO 40 - R$241.204,50 (Duzentos e Quarenta e Um Mil Duzentos e
Quatro Reais e Cinquenta Centavos)

MODULO 43- R$282.328,50 (Duzentos e Oitenta e Dois Mil Trezentos e Vinte
e Oito Reais e Cinquenta Centavos)

MODULO 44- R$282.328,50 (Duzentos e Oitenta e Dois Mil Trezentos e Vinte
e Oito Reais e Cinquenta Centavos)

MODULO 454 = R$282.328,50 (Duzentos e Oitenta e Dois Mil Trezentos e
Vinte e Oito Reais e Cinquenta Centavos)

LGPD E PROTECAO

> IMOBILIARIA

Por si e por seus colaboradores, obriga-se a atuar no presente Laudo de Avaliagdo em

conformidade com a Legislacao vigente sobre Protecdo de Dados Pessoais (LGPD) e
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as determinacgfes de 6rgaos reguladores/fiscalizadores sobre a matéria, em especial a Lei
13.709/2018, aléem das demais normas e politicas de protecdo de dados de cada pais onde
houver qualquer tipo de tratamento dos dados dos clientes, o que inclui os dados dos clientes
desta. No manuseio dos dados a IMOBILIARIA devera:

Tratar os dados pessoais a que tiver acesso conforme as determinac¢des contidas na Lei;

Manter e utilizar medidas de seguranca administrativas, técnicas e fisicas apropriadas e
suficientes para proteger a confidencialidade e integridade de todos os dados pessoais
mantidos ou consultados/transmitidos eletronicamente, para garantir a protecdo desses
dados contra acesso nao autorizado, destruicdo, uso, modificacdo, divulgacdo ou perda

acidental ou indevida.

a) Garantir, por si propria ou quaisquer de seus empregados, prepostos, socios, diretores,
representantes ou terceiros contratados, a confidencialidade dos dados processados,
assegurando que todos os seus colaboradores prepostos, sécios, diretores, representantes
ou terceiros contratados que lidam com os dados pessoais sob sua responsabilidade

manterdo a confidencialidade e néo utilizardo para outros fins.

Paragrafo 1° - Em cumprimento a Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais -
LGPD — (Lei n®13.709/2018), A IMOBILIARIA, se obriga a respeitar a privacidade
do PROPRIETARIOS, comprometendo-se a proteger e manter em sigilo todos os
dados pessoais fornecidos pelo mesmo em fung¢do deste laudo de avaliagdo, salvo os
casos em que seja obrigada, por autoridades publicas, a revelar tais informagbes a

terceiros.

Paragrafo 2° A IMOBILIARIA realizard o tratamento de dados pessoais do

solicitante com a finalidade da andlise quanto a precificacdo.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a
disposicéo de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se facam necessario.

Atenciosamente,
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Araxa, 13 de marco de 2026.

Documento assinado digitalmente

“b MARIA DO CARMO AFONSO RIBEIRO
g Data: 17/03/2026 17:03:14-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

Constrec Imobiliaria Ltda - PJ - 1023 Maria do
Carmo Afonso Ribeiro Creci — MG 11.012

CNAI N. 4003
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PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n°® 6530/78, Resolu¢cdo COFECI n° 1066/07 e Ato Normativo COFECI
n°001/11.

Proprietario: Prefeitura Muncipal de Araxa

Imével Avaliando: Rua Imbiara - modulo 12 da quadra 04 Distrito Industrial - Araxa - MG

Finalidade do Parecer: Determinagdo do Valor Mercadolégico de VENDA

Vista do Imével Avaliando

1. SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Araxd, inscrita sob o CNPJ 18.140.756/0001-00 com sede a
Avenida Rosdlia de Araujo - Araxa — MG.

2. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o Valor de Mercado _do imével
objeto desta avaliacao.
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3. COMPETENCIA EINSTITUTOS NORMATIVOS

Este parecer estda em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.0.U. de 15/05/1978),
gue regulamenta a profissdao de Corretor de Imdveis, em atencao ao disposto em seu artigo 32, o
qual versa que “Compete ao Corretor de ImoOveis exercer a intermediacdo na compra,
venda, permuta e locacdo de imoveis, podendo, ainda, opinar quanto a
comercializagdo imobiliaria”.

Este Parecer segue rigorosamente os institutos normativos emitidos peloCOFECI — Conselho
Federal de Corretores de Iméveis, notadamente a Resolugdo-COFECI n°® 1066/2007 e o Ato
Normativo n° 001/2011.

4. IMOVEL AVALIANDO

O imovel encontra-se situado na Rua Imbiara, situado no Distrito Industrial, nesta cidade
de Araxa — MG.

DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Uma éarea de 2.751,50 metros quadrados, situada a Rua Imbiara, no Loteamento
denominado "DISTRITO INDUSTRIAL DE ARAXA" , situado neste distrito, municipio e
comarca de Araxa, constituido pelo modulo n. 12, da quadra 04, medindo 20,00 metros de
frente pra a referida via publica, 126,39 metros do lado direito em divisa com modulo 13 e
129,96 metros do lado esquerdo em divisa com modulo 11 e 23,23 metros de fundos em
divisa com modulo 08, devidamente registrado no Cartorio de Registro de Imdveis sob n.
19.490.

5. REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
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6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imovel avaliando esta localizado em bairro afastado do centro da cidade, local que
apresenta as seguintes caracteristicas.

o Sobre a Regido:
o) Principal Avenida: Avenida Ministro Olavo Drummond.
o Proximo ao trevo da BR 452

Elementos valorizantes nas proximidades (raio delmil metros):
Pontos de 6nibus
Restaurante
Varias industrias

O O O

Infra estrutura e servigos publicos:
Rua pavimentada
Rede de eletricidade
Rede de Agua
Internet

o O O O

7. PESQUISA DE MERCADO-IMOVEIS REFERENCIAIS

Em conformidade com a Resolucdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo
001/2011 do COFECI, para a elaboracdo deste Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadoldgica e a realizacdo da avaliacdo do imével objeto deste parecer, utilizou-se o
“Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”. E nesse contexto que este método
se apresenta como 0 mais recomendado e utilizado para a avaliagdo de valor de iméveis.

Determinagdo do valor, na integra, do imével avaliando

Para a determinacédo do valor total do imével avaliando, obteve -se o valor de seu terreno
conforme apresentado na seguinte tabela.

Valor determinado para o terreno R$275.150,00
do imovel
avaliando:
Valor Final Total do Imével Avaliando: R$275.150,00

8. CONCLUSAO

Com base em meio do tratamento técnico, conclui- se o seguinte Valor Mercadoldgico do
imovel objeto deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica.
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R$275.150,00 (Duzentos e Setenta e Cinco Mil Cento e Cinquenta Reais)

LGPD E PROTECAO

> IMOBILIARIA

Por si e por seus colaboradores, obriga-se a atuar no presente Laudo de Avaliacdo em
conformidade com a Legislacdo vigente sobre Protecdo de Dados Pessoais (LGPD) e
as determinacdes de orgaos reguladores/fiscalizadores sobre a matéria, em especial a Lei
13.709/2018, além das demais normas e politicas de protecdo de dados de cada pais onde
houver qualquer tipo de tratamento dos dados dos clientes, o que inclui os dados dos clientes
desta. No manuseio dos dados a IMOBILIARIA devera:

Tratar os dados pessoais a que tiver acesso conforme as determinacdes contidas na Lei;

Manter e utilizar medidas de seguranca administrativas, técnicas e fisicas apropriadas e
suficientes para proteger a confidencialidade e integridade de todos os dados pessoais
mantidos ou consultados/transmitidos eletronicamente, para garantir a protecdo desses
dados contra acesso nao autorizado, destruicdo, uso, modificacdo, divulgagdo ou perda
acidental ou indevida.

a) Garantir, or si propria ou quaisquer de seus empregados, prepostos, socios, diretores,
representantes ou terceiros contratados, a confidencialidade dos dados processados,
assegurando que todos os seus colaboradores prepostos, sécios, diretores, representantes
ou terceiros contratados que lidam com os dados pessoais sob sua responsabilidade

manteréo a confidencialidade e nao utilizarao para outros fins.

Paragrafo 1° - Em cumprimento a Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais -
LGPD — (Lei n®13.709/2018), A IMOBILIARIA, se obriga a respeitar a privacidade
do PROPRIETARIOS, comprometendo-se a proteger e manter em sigilo todos os

dados pessoais fornecidos pelo mesmo em fung¢do deste laudo de avaliagdo, salvo os
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casos em que seja obrigada, por autoridades publicas, a revelar tais informagbes a

terceiros.

Paragrafo 2° A IMOBILIARIA realizard o tratamento de dados pessoais do

solicitante com a finalidade da andlise quanto a precificagao.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a
disposicao de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se fagcam necessario.

Atenciosamente,

Araxa, 13 de marco de 2026.

Documento assinado digitalmente

“b MARIA DO CARMO AFONSO RIBEIRO
g Data: 13/03/2026 12:06:43-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Constrec Imobiliaria Ltda - PJ - 1023
Maria do Carmo Afonso Ribeiro Creci — MG 11.012

CNAI N. 40035
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6530/78, Res. COFECI n°® 1066/07 e Ato Normativo COFECI n°001/11.

Proprietario: Prefeitura Muncipal de Araxa

Imovel Avaliando: Rua Imbiara - 13, 16 e 17 modulos da quadra 04 - Distrito Industrial
- Araxa - MG

Finalidade do Parecer: Determinagdo do Valor Mercadolégico de VENDA

Vista do Imével Avaliando

1. SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Araxa, inscrita sob o CNPJ 18.140.756/0001-00 com sede a
Avenida Rosalia de Araujo - Araxa — MG.

2. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o Valor de Mercado do imdvel
objeto desta avaliacdo.

3. COMPETENCIA EINSTITUTOS NORMATIVOS
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Este parecer estd em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, em atencdo ao disposto em
seu artigo 32, o qual versa que “Compete ao Corretor de Imdveis exercer a
intermediacdo na compra, venda, permuta e locacdo de imoveis, podendo, ainda,
opinar quanto a comercializac&do imobiliaria”.

Este Parecer segue rigorosamente os institutos normativos emitidos pelo COFECI — Conselho
Federal de Corretores de Imdveis, notadamente a Resolucdo-COFECI n° 1066/2007 e o Ato
Normativo n° 001/2011.

4. IMOVEIS AVALIANDO

Os imdveis encontram-se situados na Rua Araxd, situados no Distrito Industrial, nesta
cidade de Araxa — MG.

DESCRICAO DOS IMOVEIS AVALIANDO DA QUADRA 06

Uma area de 2.675,91 metros quadrados, situada a Rua Imbiara, no Loteamento
denominado "DISTRITO INDUSTRIAL DE ARAXA" , situado neste distrito, municipio e
comarca de Araxa, constituido pelo modulo n. 13 da quadra 04, medindo 20,00 metros de
frente para a referida via publica, 123,36 metros do lado direito em divisa com modulo 14 e
126,39 metros do lado esquerdo em divisa com modulo 12 e 23,07 metros de fundos em
divisa com modulo 08, devidamente registrado no Cartorio de Registro de Iméveis sob n.
19.491.

Uma éarea de 2.524,20 metros quadrados, situada a Rua Imbiara, no Loteamento
denominado "DISTRITO INDUSTRIAL DE ARAXA" , situado neste distrito, municipio e
comarca de Araxa, constituido pelo modulo n. 16 da quadra 04, medindo 20,00 metros de
frente para a referida via publica, 117,51 metros do lado direito em divisa com modulo 17 e
118,93 metros do lado esquerdo em divisa com modulo 15 e 22,77 metros de fundos em
divisa area verde, devidamente registrado no Cartério de Registro de Imdveis sob n. 19.494

Uma area de 2.497,93 metros quadrados, situada a Rua Imbiara, no Loteamento
denominado "DISTRITO INDUSTRIAL DE ARAXA" , situado neste distrito, municipio e
comarca de Araxa, constituido pelo modulo n. 17 da quadra 04, medindo 20,00 metros de
frente para a referida via publica, 116,61 metros do lado direito em divisa com modulo 18 e
117,51 metros do lado esquerdo em divisa com modulo 16 e 22,71 metros de fundos em
divisa area verde, devidamente registrado no Cartério de Registro de Iméveis sob n. 19.495

5. REGISTRO FOTOGRAFICO DO LOCALIZACAO DOS IMOVEIS AVALIANDO

Pagina 50|80


mailto:licitacao@araxa.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG
Secretaria Municipal de Gestao
Setor de Licitagdo - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br
Centro Administrativo - Avenida Rosalia Isaura de Arautjo n2 275 - Bloco 03
. Guilhermina - CEP 38.180-802 - Fone: 3691-7022 / 3691-7145 / 3662.2506

MODULO 13 DA QUADRA 04

MODULO 16 e 17 DA QUADRA 04

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

Os iméveis avaliando estédo localizados em bairro afastado do centro da cidade, local que
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apresenta as seguintes caracteristicas.

e Sobre a Regido:

o Principal Avenida: Avenida Ministro Olavo Drummond.
o Proximo ao trevo da BR 452

e Elementos valorizantes nas proximidades (raio delmil metros):
o Pontos de 6nibus
o Restaurante
o Varias industrias

e Infra estrutura e servigos publicos:
o Rua pavimentada
o Rede de eletricidade
o Redede Agua
o Internet

7. PESQUISA DE MERCADO-IMOVEIS REFERENCIAIS

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo
001/2011 do COFECI, para a elaboracdo deste Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadoldgica e a realizacdo das avaliagBes dos imdveis objetos deste parecer, utilizou-
se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”. E nesse contexto que este
método se apresenta como o mais recomendado e utilizado para a avaliagdo de valor de
imoveis.

Determinacao do valor, na integra, do imovel avaliando

Para a determinacao dos valores totais dos iméveis avaliando, obteve -se o valor de seus
terrenos conforme apresentado na seguinte tabela.

Valor determinado para o modulo 13 R$321.110,92
Valor determinado para o modulo 16 R$302.904,00
VValor determinado para o modulo 17 R$299.751,00

8. CONCLUSAO
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Com base em meio do tratamento técnico, conclui- se os Valor Mercadoldégico dos
iméveis objetos deste Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldégica conforme
abaixo:

MODULO 13 - R$321.110,92 (Trezentos e Vinte e Um Mil Cento e Dez Reais e
Noventa e Dois Centavos)

MODULO 16 - R$302.904,00 (Trezentos e Dois Mil Novecentos e Quatro Reais)

MODULO 17- R299.751,00 (Duzentos e Noventa e Nove Mil Setecentos e
Cinguenta e Um Reais)

LGPD E PROTECAO

> IMOBILIARIA

Por si e por seus colaboradores, obriga-se a atuar no presente Laudo de Avaliacdo em
conformidade com a Legislacao vigente sobre Protecdo de Dados Pessoais (LGPD) e
as determinacdes de 6rgaos reguladores/fiscalizadores sobre a matéria, em especial a Lei
13.709/2018, além das demais normas e politicas de protecdo de dados de cada pais onde
houver qualquer tipo de tratamento dos dados dos clientes, o que inclui os dados dos clientes
desta. No manuseio dos dados a IMOBILIARIA devera:

Tratar os dados pessoais a que tiver acesso conforme as determinacdes contidas na Lei;

Manter e utilizar medidas de seguranca administrativas, técnicas e fisicas apropriadas
e suficientes para proteger a confidencialidade e integridade de todos os dados pessoais
mantidos ou consultados/transmitidos eletronicamente, para garantir a protecado desses
dados contra acesso nao autorizado, destrui¢éo, uso, modificagéo, divulgacao ou perda

acidental ou indevida.

a) Garantir, por si propria ou quaisquer de seus empregados, prepostos, socios, diretores,
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representantes ou terceiros contratados, a confidencialidade dos dados processados,
assegurando que todos o0s seus colaboradores prepostos, soécios, diretores,
representantes ou terceiros contratados que lidam com os dados pessoais sob sua

responsabilidade manteréo a confidencialidade e néo utilizar&o para outros fins.

Paragrafo 1° - Em cumprimento a Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais -
LGPD - (Lei n° 13.709/2018), A IMOBILIARIA, se obriga a respeitar a privacidade
do PROPRIETARIOS, comprometendo-se a proteger e manter em sigilo todos os
dados pessoais fornecidos pelo mesmo em funcao deste laudo de avaliacdo, salvo os
casos em que seja obrigada, por autoridades publicas, a revelar tais informacdes a

terceiros.

Paragrafo 2°: A IMOBILIARIA realizarad o tratamento de dados pessoais do

solicitante com a finalidade da andlise quanto a precificacao.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a
disposicéo de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se facam necessario.

Atenciosamente,

Arax@, 13 de marc¢o de 2026.

Documento assinado digitalmente

ub MARIA DO CARMO AFONSO RIBEIRO
g Data: 17/03/2026 17:02:18-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Constrec Imobiliaria Ltda - PJ - 1023
Maria do Carmo Afonso Ribeiro Creci — MG 11.012

CNAI N. 40035
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6530/78, Res.COFECI n°® 1066/07 e Ato Normativo COFECI n°001/11.

Proprietario: Prefeitura Muncipal de Araxa

Imével Avaliando: Rua Araxa - 04 modulos da quadra 06 - Distrito Industrial - Araxad - MG

Finalidade do Parecer: Determinagdo do Valor Mercadolégico de VENDA

-

Vista do Imével Avaliando

1. SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Araxa, inscrita sob o CNPJ 18.140.756/0001-00 com sede a
Avenida Rosalia de Araujo - Araxa — MG.

2. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o Valor de Mercado do imével
objeto desta avaliacdo.

3. COMPETENCIA EINSTITUTOS NORMATIVOS

Este parecer estd em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, em atencdo ao disposto em
seu artigo 39, o qual versa que “Compete ao Corretor de ImoOveis exercer a
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intermediacdo na compra, venda, permuta e locagcdo de imoéveis, podendo, ainda,
opinar quanto a comercializagcdo imobiliaria”.

Este Parecer segue rigorosamente os institutos normativos emitidos pelo COFECI — Conselho
Federal de Corretores de Imdveis, notadamente a Resolucdo-COFECI n° 1066/2007 e o Ato
Normativo n° 001/2011.

4. IMOVEL AVALIANDO

Os im6veis encontram-se situados na Rua Araxda, situados no Distrito Industrial, nesta
cidade de Araxa — MG.

DESCRICAO DOS IMOVEIS AVALIANDO DA QUADRA 06

Uma area de 1.825,00 metros quadrados, situada a Rua Araxa, no Loteamento denominado
"DISTRITO INDUSTRIAL DE ARAXA" , situado neste distrito, municipio e comarca de
Araxd, constituido pelo modulo n. 10 da quadra 06, medindo 20,00 metros de frente pra a
referida via publica, 91,25 metros do lado direito em divisa com modulo 11 e 91,25 metros
do lado esquerdo em divisa com modulo 09 e 20,00 metros de fundos em divisa area verde,
devidamente registrado no Cartdrio de Registro de Imoveis sob n. 19.531.

Uma area de 1.825,00 metros quadrados, situada a Rua Araxa, no Loteamento denominado
"DISTRITO INDUSTRIAL DE ARAXA" , situado neste distrito, municipio e comarca de
Araxd, constituido pelo modulo n. 11 da quadra 06, medindo 20,00 metros de frente pra a
referida via publica, 91,25 metros do lado direito em divisa com modulo 12 e 91,25 metros
do lado esquerdo em divisa com modulo 10 e 20,00 metros de fundos em divisa area verde,
devidamente registrado no Cartério de Registro de Imoveis sob n. 19.532

Uma area de 1.642,00 metros quadrados, situada & Rua Araxa, no Loteamento denominado
"DISTRITO INDUSTRIAL DE ARAXA" , situado neste distrito, municipio e comarca de
Araxa, constituido pelo modulo n. 12 da quadra 06, medindo 18,76 metros de frente para a
referida via publica, 91,40 metros do lado direito em divisa com modulo 13 e 91,25 metros
do lado esquerdo em divisa com modulo 11 e 17,25 metros de fundos em divisa area verde,
devidamente registrado no Cartério de Registro de Imoveis sob n. 19.533

Uma area de 1.721,00 metros quadrados, situada & Rua Araxa, no Loteamento denominado
"DISTRITO INDUSTRIAL DE ARAXA" , situado neste distrito, municipio e comarca de
Araxd, constituido pelo modulo n. 13 da quadra 06, medindo 20,00 metros de frente pra a
referida via publica, 91,40 metros do lado direito em divisa com modulo 14 e 91,40 metros
do lado esquerdo em divisa com modulo 12 e 18,36 metros de fundos em divisa area verde,
devidamente registrado no Cartorio de Registro de Imoveis sob n. 19.534.
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5. REGISTRO FOTOGRAFICO DO LOCALIZACAO DOS IMOVEIS
AVALIANDO

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

Os imoveis avaliando estao localizados em bairro afastado do centro
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da cidade, local que apresenta as seguintes caracteristicas.

e Sobre a Regido:
o Principal Avenida: Avenida Ministro Olavo Drummond.
o Proximo ao trevo da BR 452

e Elementos valorizantes nas proximidades (raio delmil metros):
o Pontos de Onibus
o Restaurante
o Varias industrias

e Infra estrutura e servigos publicos:
o Rua pavimentada

o Rede de eletricidade
o Redede Agua
o Internet

7. PESQUISA DE MERCADO-IMOVEIS REFERENCIAIS

Em conformidade com a Resolucdo COFECI 1066/07, o anexo IV do
Ato Normativo 001/2011 do COFECI, para a elaboragdo deste
Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica e a realizacdo das
avaliacGes dos imdveis objetos deste parecer, utilizou-se o “Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”. E nesse contexto que
este método se apresenta como 0 mais recomendado e utilizado para
a avaliacdo de valor de imoveis.

Determinacgéo do valor, na integra, do imével avaliando

Para a determinacédo dos valores totais dos imdveis avaliando, obteve
-se 0 valor de seus terrenos conforme apresentado na seguinte tabela.
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Valor determinado para o modulo 10 R$365.000,00
Valor determinado para o modulo 11 R$365.000,00
VValor determinado para o modulo 12 R$328,400,00
Valor determinado para o modulo 13 R$344.200,00

8. CONCLUSAO

Com base em meio do tratamento técnico, conclui- se os Valor
Mercadoldgico dos imoéveis objetos deste Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadolégica conforme abaixo:

MODULO 10 - R$365.000,00 (Trezentos e Sessenta e Cinco Mil Reais)

MODULO 11 - R$365.000,00 (Trezentos e Sessenta e Cinco Mil Reais)

MODULO 12- R$328.400,00 (Trezentos e Vinte e Oito Mil e Quatrocentos Reais)

MODULO 13 - R$344.200,00 (Trezentos e Quarenta e Quatro Mil e Duzentos
Reais)

LGPD E PROTECAO

> IMOBILIARIA

Por si e por seus colaboradores, obriga-se a atuar no presente Laudo
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de Avaliacdo em conformidade com a Legislacdo vigente sobre
Protecdo de Dados Pessoais (LGPD) e as determinacdes de 6rgaos
reguladores/fiscalizadores sobre a matéria, em especial a Lei
13.709/2018, além das demais normas e politicas de protecao de dados
de cada pais onde houver qualquer tipo de tratamento dos dados dos
clientes, o que inclui os dados dos clientes desta. No manuseio dos dados
a IMOBILIARIA devera:

Tratar os dados pessoais a que tiver acesso conforme as determinacoes
contidas na Lei;

Manter e utilizar medidas de seguranca administrativas, técnicas e
fisicas apropriadas e suficientes para proteger a confidencialidade e
integridade de todos os dados pessoais mantidos ou
consultados/transmitidos eletronicamente, para garantir a protecao
desses dados contra acesso ndo autorizado, destruicdo, uso,

modificacdo, divulgacdo ou perda acidental ou indevida.

a) Garantir,20r si propria ou quaisquer de seus empregados, prepostos,
sécios, diretores, representantes ou terceiros contratados, a
confidencialidade dos dados processados, assegurando que todos
0s seus colaboradores prepostos, socios, diretores, representantes
ou terceiros contratados que lidam com os dados pessoais sob sua
responsabilidade manterdo a confidencialidade e nao utilizardo para

outros fins.
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Paragrafo 1° - Em cumprimento a Lei Geral de Protecdo de
Dados Pessoais - LGPD - (Lei n® 13.709/2018), A
IMOBILIARIA, se obriga a respeitar a privacidade do
PROPRIETARIOS, comprometendo-se a proteger e manter
em sigilo todos os dados pessoais fornecidos pelo mesmo em

funcdo deste laudo de avaliacdo, salvo os casos em que seja

obrigada, por autoridades publicas, a revelar tais informacoes

a terceiros.

Paragrafo 2°: A IMOBILIARIA realizard o tratamento de
dados pessoais do solicitante com a finalidade da andlise

quanto a precificacado.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho,
nos colocando a disposicdo de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos
gue se facam necessario.

Atenciosamente,

Documento assinado digitalmente

ub MARIA DO CARMO AFONSO RIBEIRO
g Data: 13/03/2026 12:09:06-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Arax@, 12 de marc¢o de 2026.

Constrec Imobiliaria Ltda - PJ - 1023

Maria do Carmo Afonso Ribeiro Creci — MG 11.012 CNAI N. 40035
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ANEXO IV

Certidao de Registro de Imoveis
Matriculas n. 19.490; 19.558;
19.491; 19.494; 19.495; 19.531,;
19.532; 19.533; 19.534; 19.604;
19.605; 19.608; 19.609 e 19.619
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2000 & mewecrizis descritd
te cartérie, i
1.642,00 m2,
do direitno, 3
40g, Licands : gEtials termos desta metricula.Dou f&
4 Oficial;

%s termos do regli
oprictdria, nos gy
t Projota de Regulafi

feia Fre ura Monicipal, am 0701

i .(@ Flcam vias arguivadssnog.
v “-\ otal do imdvel scima peradc

e frente; 91,40 metras do la

02, Troeind
du Minaz e
TPANIIE LF

8.3 - M.18.333 £ Pro, 140,210 - 98.03.2014 - Dnedo

3 i Comcznhia .
:.19. Jesenvolvimento Ecendricc de ¥inas Gerals - CODEMIG, acima N
33 gqualifizada. Conatiric: MONICIPIG D5 ARRNA, pessea jucidicd e
:lie dl;elto pblice inlerng, com seds nesta cldade de Araxd-ms, E
inscrizc no E2d oseb oo r? JROT40.7S6S0L01-00. - [oacEo -
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LIYRG NE 2., REGISTRO GERAL REGISTRC DE IMOVEIS - ARAXA - M.G.
oFicdat Mo & Geoaalfy

. MATRICULA
15,511 _] [— _] eue orizk: Olans & Desalhe e

fravs, 1 da seterhra de 1887~

[nével - Uma érea ce 1.7El,0Umctros guadrados, situada 3 Hug
-Araxd-==--, no Loteamerto Jeqominads  "JISTRITG  TNDOSTEIAZL (OF
ARDMA", situada aeste distrito, municipic e comarca de  Araxs,
constituide pelo MAdulo ne 13, da quadra =9 06, medinde 20,00 --=

metros Ge frente psra a referida via piblica; 91,23~ motros  dg
lade direito em divisa oo mocule 23§ 41,28---- metraz de  laga
esquerdc em divisa com maddulo 12 o 17,72-- metrps. de  fundos en

divisa com & area verde,=- Proprietéria:
IWDUSTRIEIS DE MIMAS GERAIS, ODI-MG,
arigndrio do Estado de Minas Cerals, e
4 Bua Tamolios, 666, B2 .aadar, irscritdso i CEA
LlE.5d3.664/0001-75. giskro antprlor' rlah V10415 —
0ficial@p//
Av,] = M,158.534 = Bro 5,053 - 1 iy
rimento datado de 17,02.2000, : §

(0 T O Jro’ eto de REgularJ.

oara HunlClpal, em (7.01

Tos do Arc.28 de Lei G.JEEf;;
'. ficam vias arcuivadas nes

fagens do imdvel acicd, pa-
:qs dc _ado dlre1to- %1, A0
Side Iundcs, com B Area tg-
desta

DISTRITOS
contrgls

ra: 24,00 metros ds-_'
metras co lado esg
ta: de 1,741, 00 <
malkricula.-

Rod - MU19,534 - Zret 040,210 - 09,05.200¢ - Doadora: Companhia
dz Ceservalvimento dcanunldo de Minas Cerzis - CCDIMIG, acima
a nalificada. Donsla VUEZCIPIC DE ARAxA, pessda juridics
de direits poblico _r:erno, com sede nexla cidade de Araxd-MG, J

isseritc 20 CHRT aoh ¢ n® 18,145.756/0001-00. - DORCEC -
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AFICIAL O.".:a«s & Dareulbe

 MATRICULA T FICHL —
! 19,5858 W oL sug. oFicit: oo de Daraalha gr.
L

J ames, 14 da  Setemora de 1987 .-
-
Imdvel - Tma drea de 1.72L,00 matros guadrados, situada 3 Rua
=Araxi--——r 00 Lotedmento  deneinads  "DISTRITO  INDUSTRIAL (BE

ARMYA", situado neste distrifn, municipio e comarca de  Araxd,
conslituido pela MAduls n? 37 , da guadra n® gg, medirde 20,00 @
metros de fraate para a referida vwia ptblica; 91,23-w-—— metros
do lade dirzite em divisa com mdddle 34; 91,23-——- melros do lado
esguetrda en divisa con mddulo 36c .7,72--= metrps. de fundes  em
diviga cam a area verde.- Broprietdria: TS DTSTRITOS

INDUSTRIALS Dbk MINAS GERATS, CDI-MG, aocig oontrgsld
zreiondrio do Estade de Witas Gerais, com s Aor1ZONEE ;
i Bua Tamociosz, 666, 32 andar, Inscrik§h i P~ sob o QNG
16,523,664 /0001-75 Registrs antcrior- 13,410 5 g
ofici X2 ‘

Av.l - M.19%,358 - 9396{66.053 - \§S;J \%% termos d2 regie
rircolo dazadc de 17.02,2000, § oprietdria, nocs ter

mos do Art.28 da Lei &,766/
zacZo do Lotzamentso aprew
2100 e memoriai= doserild
te cartiric, ficam reti

rar 20,00 metros de
metIos oo lade esqul
tal e 1.7V2L,00
matricula.- 2

o Projeto de Requla¥i
ura Municipal, cm 07.481
fyd flcam viaes arcuivadas n@e
@tfyrgens do imdvel aciwma, pi-

Ies do lade direito; 00,4
b3 de fundos, com a area to-
o8 demais termas desta

B.3 - M.18.538 - Urel, 140,210 09,535,201 - Dradora: Companh’a
de Cesenvelvimeolo EBrooodnion do Minas Garals - COOEMIG, asima
J2 gualificada. Cepatdric: WUWIZIPIC 22 ARAMA, pessca Jju-idica

de dirsite plkbl internc, com Sede nesta ofdade de Rrazd-Mo;
inaarite no CXEJ sch o n% Z8.L40.756/0I01-50, - LORCAC -
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LI¥RD W2 2 - REGISTRO GERAL REGISTRD DE IMOVEIS - ARAXA - M.G. -

oficint Moo b Torsmlbs

f— MATRICULE  —y (3= 11

19,604 [_ o1 o5, oFiciL: (Mzes B Enresclle fo
[ ; Arexd, 14 de  setenbro e 168 7.
- =
Imbvel - Uma &rea de 1.600,10metros quadrados, situsda 3 Rua

= Inhiarar 09 Loteanento denoninado  "DISTRITO  INDUSTRIAL (DF
ARAXA", zitvado neste distritn, munieipic ¢ comarcz de  Araxs,
constituide pele Mbdulo n2 39, da quadra 22 07, medinds 20,00 w8
metros de frerte para a referida via piblica: 50,00 ——-metroz 6o
Bade direito en diviss com widulc 40 ; 80,00 == metras  do lado
esquerds en diviss cor moédule 38 & 20,00 - metrus de  fondos  en
divida com nddulo 43 - . Proprietiria: -:OHP DISTRITOE
IEDUSTRIALS DFE MINAS SERATS, COI-kG, RN\ conteal e

aciondrie do Bstade d= Minas Gerais, com srizonte;
d Rua Temoins, 666, &% ardar, ingcritd son o Gne
16,523 .68 =75, istro anterior:( ety 19,415 = = g

Av.l - M 15,604 - Prot.ds \és termoz do regue
rigento datads de 17.02¢7000, . optietaria, nes tex
wos do Art.28 da le: 6.766/73 o Projets de Regulari
zacda do Loteznerto aprova ld R nre Municipal, em (7.01
2000 & memoriala descriti iz fticam vies arguivadas fec
L2 vartério, fica retifd 2otal do imdvel acims descel
¢ parz: 1,600,482 n? metros ce frente; 80,24 me~
wros ¢o lado direil ¥igs do lade esquerda & 20,00 nig-
tros de fundos, g ~demais Lerfioa cesta matgi
cala.- Dou f&. =

F.3 - M.I00E00 - Prob.l80.500 - 29.05.3014 - Upagora: Canpankia
ce Daseavolviments Fcordnico ce Minas Jerals - DOCEMIG, avima
ia gqualificada. Cemazdrio: wOWICf2I5 DE apexd, Des504 Juridicd
de dirgito plblise intarne, com seds resta cidace de Araxd-ME,
inzcrito no o837 &b o o B0 TES/0301-00. - DOASED -

Bordrn fo ewn

-
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LIYRO M52 - REGISTRD GERAL REGISTRC DE IMOVEIS - ARAXA - M.G. .

arieiaL Mo ds Carally

. WWTRIGA Ty FICHA
suB. oFiaaL: aan e Rarmalls .
19,605 - 01
[ J

.

hrwd, Ls de setemorg ds 1987 .-

Indvel - Uma Area de 1.508,00metres quedrados, sitvada & Rug|
- Inbiara, no Loteamante denominado  "DISTRITO  INDUSTRIAL (OF
RRRXA", situads neste distriton, rmnieipic e comarea de Araxa,
conatituida pele Médulo ng 40, da quadra w2 07, medindo 20,43 @
retros de frente para a referids wvia piiblica; 79,47 --metros  dd] |
lade direito em divise com mdaule 41 : 80,08 —-- wektros Jdo  lado

esquerda om divisa com modulo 39 o 20,00 -metres de furdos  omf -
divisa com méculo 43 — , Proprietdriar COMDANNDESDE DISTRITO), -
INDUSTRIAIE DE MINAS GERATS, CDI-EE, socied%as cantugle

acionirio do katada de Minas Georals, com s
4 Fua Tamzics, 666, B¢ andar, dnscri

16,523.5 1-75¢Registro anteriory((h
Uiicia@&: X
Av.l = M, L4605 - Prr.:séﬁ.DES -
rimento ¢atadc de 17,42,2000,

mos do Art.28 da le: 6.V6E/T

\B‘s termos do reghe
oprictaria, nos ter
& Projeots de ReguisFi
o 1 Ura Municipal, et 07 11
2000 e wemorizis descrit' s froem vias arguivadasiEs

3 haPotal do indvel acima daack]
to para: 1.608,43 m?, P netros de frente; 80,2E me~
tres do lads direit
tror de fundes, f
oula.— Lou f£2.

Sarldrio
Lo

] .
B.3 - M.159.605 - iFroL. 140,210 - 02.25.201d - Jnadora: Compann® 2 o
de ZJesenvolvimento Foonfaizs ds Minacs Gerals - CODEMIC, acira ‘
13 gual #a. Donsbdric: MUMICIRID CE Akaxd, pegsoa jurid-ca
de dl_;'e__o pinlico dinterte, com sode nestz cidads de Araxa-MG,
(LRECILEo no CHET a0k o o® 18,140, 758/000.-00. - DORCHG y? B
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LIVRG N2 2, - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS - ARAXA - MG.

OFIZIAL O"as: e @mmf{m .

F— WATRIEULA -
19618 _l[_ o1 _} sum. orieial Mags du @emi_r’m Ja i o

Arexd, 14 da getenhry de 1897, -

~
Imivel - Uma &rea de 3.313,00 metros quzdrados, sitnada i Fua
=Imbiare ;, po Loteamento denominado "“DISTRITS INCDUSTRIAL (OF
meR¥A", situads neste distrite, municipic & comares de Lraxs,
crstiteide pelo ¥ddulo n2 43, da quadra 2907, aedindo 2§,8l-- @
metros de frente pira a referida via poblicz; 100,00 -metros éa
lado direito em divisa com mddulo 44 ; 100,00 -- metras Ao lado
egquerdo em divisa cem mod. 38ad2 o 15 68 -metrpg de  fundos ex
diviea com madulo 32 - . Proprletarla- COMTA Z E DISTRITDS
THCUSTRIAIS DE MIWAS GERAIS, CNDI-ME, socicdids > contrsld
aziondric do Estado de Minas Geraie, com =€ Horizonke;
4 Rua Tamnizs, G666, A2 andar, inscrit$ sok o oape

= iy :'.:
16,523, 6645000 1-7 5 Registro anteorior c : e 19.415 .= g’ O
Dfiﬂ@&x =

av.l - M.19.600 - F?t./ﬁﬁ.DEB ~ I ;

rimano datado de 1;.02.2000, Firiratis g propristiria, nos \.af
1 & T wldo Projeto de hegulaff

zacao do LaLeameutu apron Ll.rd. Fun1c1pa1, | 07 .

te CEIILOILU. fige retifi f -h.,'.‘ ctal do imdvel acima descfl
to pura; li82,19 @ V0 metros de frente; 100,00 me-
E do lado esguerdo e 1;,64 re=
tros de fundos, 8 o3 delals termos desta matf

cula.- Jou i,

cob
Do _sgueTiTe
eonbe-Mz,  acomeants
indols, datad: -
JLEEMT ssk a0 no
1 HIMEE GRRRI

I
Bod - H.19.608 - Proc.lel.?10 - 05.03.2014 - Jozdorz: Lonmpanais
de DJesznvolvimentn Geondrizc de Vinas Gerais - CODEMTG, anima
14 qualificads, Conatéric: MONTZIPIC Db ARBYA, pessoa juridica
-:Iie direiio piklica interrs, com seds nesta ridzde de Araga-Ma,
inzesite no CNEID sob Y : cl=0i. - ACRD -
& Ta ne CHED sohoa a8, 140.756/00°1-0% 20ACED
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LIYRD N2 2, - REGISTRO GERAL REGISTRE DE IMOVEIS - ARAXA - M.G. _3
oFiciaL: Dasm e Coroalte
¢ MATRICULA .-'— FICHA
SLB. QFICIML: Ofﬂx EM @wrmﬂw ‘FF_
19.603

Atrd, LE e setemoro de 198 T, =

"

Etével - Urma Area de 1.88%,00 metros guadrados, situsds & Rua
- Imbiara r N0 Lotcamentc dencmingde “DISTRIT)  INDUSTRIZL (DT
RRAXE", situado neste distrito, wmunizipic e cemarca de  Araxd,
corstitulds pelo Midulc n? 44, ds quadra n2 07 , medindo 20,00 =@
metres de frente para a roferiga wia pablica; 200,00 =metrsa  do
lado dircito em diviga com wddu’o 455 100,00 ---rEtros do lado
esguerda em diviea com widulo 43e 17,70 —me=rps de  Zundas  embe -
divisa com pod.il e 32 . PIOp"‘letarla. 3 “"h F, DISTRITOS .
INDUSTRIAIS DE KINAS GERAIS, CDT-MG, sociledif <

aﬂlonarlo do Bstade de Minas Gerais, com -f'
4 Fua Tamoive, 666, 0 andar, inscrité v oL+ 5
16,543, 1- Registro antFTlor' RLED K 19,415 - .5 gf ¢
Ofici ’ ’

Av,l - ¥.79.608 - Profle6.053 -
rinento dazade o.47.02,2000,
mos do Art. 28 da’ Ted 6.766/7F
zacag do lotaamente aprova
2000 ¢ memorldla desc*1t

CE termos do reque
ropristiris, nos ker
= Projoto de ReguleFl
: ura Municipal, em 07 61
queis ficem vizag arqulvadasnes
dies—rotal do imfwvel acima cesciy
DU metres de frente; 100,50 me=
= do lado esquerdo =] 17,64 it

o tarals termos deata matel

to para: 1882, 14 2
tras 60 lado ﬂlIHLt
Lros de Zundaa,
culs.= Dau fé.

LI E N ST B ..nLLpr
~riaz % A Minas Gorals -

'U”THG

" _NAS

A3 - MO19.80% - Prot.lL0.210 - 26.05.2019 - Noadors: Companlis
de esenvolvimanto Ccondrico de ¥inas Gerais - COBEMIG, Acima
14 qualilicads. Nonatiric: MUNIC*PIO OF KREXA, pessca jusidical) -
de direilo publics internc, com geda nesls cidade de Eraxd=ii,
dﬁscritc ne CRAT sch oooor? LAU140.7S6/0001-00, - DCAZRO -

Tarkmn, 1 Tean
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ANEXO V

MODELO DE DECLARACAO DENCONHECIMENTO DO EDITAL, SEUS ANEXQOS,
INSTRUCOES E PROCEDIMENTOS
(Pessoa Juridica)

(Nome da Empresa) .........ccoocceeiiiiiiininnnnnnnn, , CNPJ n® i, , estabelecida a
..................................... (endereco completo), declara, conhecer e estar de acordo com o
edital de Leildo 05.005/2026 e seus anexos.

,__de 2026.

NOME E ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA


mailto:licitacao@araxa.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG
Secretaria Municipal de Gestao
‘u EF Setor de Licitagdo - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br
TER-23"  Centro Administrativo - Avenida Rosalia Isaura de Aradjo n2 275 - Bloco 03
B. Guilhermina - CEP 38.180-802

ANEXO VI

MODELO DE DECLARACAO DENCONHECIMENTO DO EDITAL, SEUS ANEXOS,
INSTRUCOES E PROCEDIMENTOS
(Pessoa Fisica)

(Nome completo) ......cccceeveveiiiiiiiiiieieeeeen, , CPE N i, , residente e domiciliado na
..................................... (endereco completo), declara, conhecer e estar de acordo com o
edital de Leildo N° 05.005/2026 e seus anexos.

,__de 2026.

NOME E ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA
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ANEXO VIIN
PROCURACAO
(Pessoa Juridica)

Pelo presente instrumento outorgamos poderes a(0) Sr.(a) .....ccccvvvveeeeeeeeeriiiiinnenn , heste ato
representante  da  EMPrESA  .......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiieea e e e s , portador (a) do
documento de Identidade Nn.° ..........cccccriiiiiinnenn. , CPF n° ... , para

participar das reunides relativas ao Leildo N° 05.005/2026, o (a) qual esta autorizado (a) a
requerer vista de documentos e propostas, manifestar-se em nome da empresa, desistir e
interpor recursos, rubricar documentos e assinar atas, a que tudo daremos por firme e
valioso.

,__de 2026.

NOME E ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA
(FIRMA RECONHECIDA EM CARTORIO)
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ANEXO VIINI
PROCURACAO
(Pessoa Fisica)

Pelo presente instrumento outorgamos poderes a(0) Sr.(a) .....cccvvvveeeeeeeeeriiiiinnenn , heste ato
representante do Sr.(A)., «.ocuvveeerrirear i e e , portador (a) do documento
de Identidade n.° .........cccceeeieiin. , CPF N2 i , para participar das

reunides relativas ao Leildo N° 05.005/2026, o (a) qual esta autorizado (a) a requerer vista
de documentos e propostas, manifestar-se em nome da empresa, desistir e interpor
recursos, rubricar documentos e assinar atas, a que tudo daremos por firme e valioso.

,__de 2026.

NOME E ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL
(FIRMA RECONHECIDA EM CARTORIO)
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